UCHWALA NR XXI1/175/20
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 w zwigzku
Z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471 i poz. 1086), w zwigzku z uchwatg Nr XLI11/314/18 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka obreb ewidencyjny Nr 4, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 4, wedtug tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 29 grudnia 2016 r., ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIV/107/19 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 4.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego sg rysunki
miejscowego planu Nr 1 do 5, bedgce zatgcznikami od Nr 2 do Nr 6 do uchwaly.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem pokrywa
sie z granicami obrebu ewidencyjnego.

4. Obowigzujgcy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra druga jest numerem rysunku planu miejscowego,
c) cyfra (liczba) trzecia oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,
d) symbol literowy okresla kategorie przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;



8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

9) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskie;j;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

11) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

12) obiekty spoza rejestru zabytkow wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

13) obszary spoza rejestru zabytkow wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

14) granice obszaréow wystepowania stanowisk archeologicznych;

15) granice stref ochrony archeologicznej;

16) granica rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”;

17)granica obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki”
(projektowanego);

18)granice  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%);

19)granice  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 (Q 1%);

20) granice obszaréw w dolinie rzeki Rawki, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobiehstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%);

21)granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV;

22) granice obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie
do granic cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m;

23) granice obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie
do granic cmentarza grzebalnego na odlegto$¢ mniejszg niz 150 m.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%, dla terenéw o symbolach: 4.1.45.MWu, 4.2.37.MWu, 4.3.11.MWu, 4.4.14.P, 4.4.45.U,
4.5.37.MN, 4.5.39.U, 4.5.44.Mu.

6. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost warto$ci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

4) szczegoOlnych warunkow zagospodarowania w obszarach potozonych pomiedzy
granicag  obszarow  szczegoOlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 (Q 1%)
a granicg obszarow w dolinie rzeki Rawki, naktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%), wynikajgcych
z przepiséw o ochronie przed powodzig.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z o0golnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.



2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane

w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogodlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

3. llekroé w planie miejscowym jest mowa o:

"obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

"obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

"terenach" - nalezy przez to rozumieC wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
w obszarze planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly
okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia Ilub rézne zasady
zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na
rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

"przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiec¢ okre$lone dla poszczegdinych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

"dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych Ilub form, zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone
w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszgcych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j
nieprzekraczajgcym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu;

"granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to
rozumieC te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykredlono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

»Lobowigzujgcej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowac¢ $ciane budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajagcej ulicy z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta
dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych (mieszkalnych z ustugami), a dla pozostatych
budynkéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng. Zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, loggia, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokiennik, zadaszenie nad wejsciem, ryzalitow,
przedsionkoéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, czeéci podziemnych obiektéw
budowlanych oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,1 m, chyba, ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej;

"nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych



takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych
wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chyba, Ze jest to
linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

10) "polu widocznosci”, nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdéd wyzszych niz 0,75 m;

11) ,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej przez powierzchnie tej
dziafki;

12) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencie wod opadowych, a takze 50% powierzchni
tarasow istropodachéw z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

13) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia;

14) ,nowych budynkach” - nalezy przez to rozumiec:
— odrebne budynki mieszkalne i ustugowe realizowane na podstawie niniejszej
uchwaty,
— istniejgce budynki mieszkalne i ustugowe, na ktérych wykonywane sg roboty
budowlane majgce na celu zwiekszenie powierzchni uzytkowej o wiecej niz 20%;

15) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
- nalezy przez to rozumieé¢: dopuszczalnos¢ wykonywania robét budowlanych
na istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu
warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem;

16) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

17) "pierzei" — nalezy przez to rozumieC cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedng
strone placu lub ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

18) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu
scian szczytowych budynkdw na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach
z dziatkami budowlanymi sgsiednimi;



19) "wnetrzu dziatki budowlane]" - nalezy przez to rozumieé¢ te czes¢ nieruchomosci
(dziatki), ktéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy pierzejowej
lub w odlegtosci co najmniej 8 m od linii zabudowy okreslonej rysunkiem planu;

20) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow" - nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajgce na obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem  zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowe;j,
opisowej ifotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwlocznego
poinformowania Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw;

21)"przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z uchwat wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami", oznaczonym symbolem "Mu",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania  (z niezbednymi do ich  funkcjonowania  budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw (lokali) o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wylgczeniem domodw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii,
hotelarstwa, poczty itelekomunikacji, ustug (z wytgczeniem: warsztatow
Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatow naprawy, stacji
diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw)
jako towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu
(mieszkalno-ustugowemu) na dziatce budowlanej o udziale powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow na tej dziatce, nieprzekraczajgcym 40%;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej"”, oznaczonym symbolem "MU",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania  (z niezbednymi do ich  funkcjonowania  budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej) projektowanych budynkow
mieszkalnych  (wielorodzinnych, jednorodzinnych), ustugowych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, z ograniczeniem funkcji ustugowych
w budynkach (lokalach) do funkcji: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem doméw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni



4)

5)

6)

7

sprzedazy powyzej 600 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem: warsztatéw $lusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych z obstugg
Srodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatdw naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw);

"tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczone symbolem "MW",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami", oznaczone
symbolem "MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem
domow opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 600 m?), gastronomii,
ustug (z wytgczeniem: warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych
z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw);

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej), przy zachowaniu
ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem
domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikagii,
ustug (z wytaczeniem: warsztatow S$lusarskich, magazynoéw oraz zwigzanych z
obstugg srodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatéw
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wytgcznie jako budynkow towarzyszgcych istniejgcemu



lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu Ilub jako lokalu w budynku
mieszkalnym, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow na tej
dziatce nieprzekraczajgcym 40%;

8) "tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem doméw
opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem stacji paliw
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m? chyba, ze
pozostate ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz
ustug, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

9) "tereny zabudowy ustugowej administracji i bezpieczenstwa publicznego”,
oznaczonym symbolem "UA", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych siedzib instytucji
administracji i bezpieczehnstwa publicznego (w tym miedzy innymi: urzedéw
administracji samorzadowej i rzgdowej, sadow, policji, ochrony przeciw pozarowej),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, obiektami
rekreacyjnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

10) "tereny zabudowy ustugowej zdrowia", oznaczonym symbolem "UZ", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych obiektow stuzby zdrowia (w tym miedzy innymi:
szpitali, przychodni zdrowia, Zztobkéw, domoéw opieki) z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, obiektami rekreacyjnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

11) "tereny zabudowy ustug komunalnych”, oznaczonym symbolem "UM", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji zapleczy administracyjnych
i socjalno-technicznych  zwigzanych z obstugg systemédw wodociggowo-
kanalizacyjnych i cieptowniczych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

12)"tereny zabudowy kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOS", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw kultu religijnego, w tym miedzy innymi:
budynkéw o funkcji sakralnej i kosScielnej, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami 0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, obiektami rekreacyjnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

13) ,tereny zabudowy koscielnej’ oznaczonym symbolem "UOK", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig kosciotow, w tym
budynkoéw o funkcji administracji, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, oswiaty,
gastronomii i mieszkalnictwa, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych, gospodarczymi, garazami oraz powierzchniami



biologicznie czynnymi, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

14) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji
produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej oraz roslinnej), ustug
produkcyjnych, obiektdw obstugi komunikacji samochodowej, warsztatow
remontowych, placéw manewrowych do nauki jazdy, sktadow, magazynow, baz
budowlanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) "tereny obstugi komunikacji samochodowej”, oznaczonym symbolem "KS",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych: baz transportu
samochodowego, warsztatow naprawy srodkéw transportu, stacji paliw, myjni
samochodowych i placow manewrowych do nauki jazdy, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

16) "tereny komunikacji - parking ogoélnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych stanowisk do parkowania dla samochodow,
z niezbednymi do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

17)"tereny komunikacji - garaze", oznaczonym symbolem "KSg", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych stanowisk do parkowania w budynkach, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych
oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

18) "tereny zieleni urzadzonej", oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terenéw pokrytych gtéwnie roslinnoscig, stuzgcych celom
rekreacyjnym, wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym,
z niezbednymi do ich funkcjonowania: dojsciami, dojazdami, $ciezkami pieszymi
i rowerowymi, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

19) "tereny zieleni parkowej", oznaczonym symbolem “ZPp", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terenow parkéw, pokrytych gtéwnie roslinnoscig, stuzgcych celom
rekreacyjnym, wypoczynkowym, zdrowotnym i estetycznym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania: dojsciami, dojazdami, Sciezkami pieszymi i rowerowymi oraz
obiektami infrastruktury technicznej;

20) "tereny ogrodéw dziatkowych", oznaczonej symbolem “ZD", nalezy przez to
rozumie¢ funkcje stuzgcg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych terenow rodzinnych ogrodow dziatkowych, z niezbednymi
do ich funkcjonowania $wietlicami, altanami, terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;



21)"tereny cmentarzy", oznaczonym symbolem "ZC", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terenéw grzebalnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach sakralnych, technicznych i gospodarczych, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej oraz
powierzchniami zieleni;

22) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RQO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

23) "tereny woéd powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych koryt rzek, z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi
zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

24) "tereny komunikacji — publiczny plac", oznaczonym symbolem "KP", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych placéw w terenach zabudowanych i zurbanizowanych;

25) "tereny drég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-E",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

26)"tereny drég publicznych - droga gtéwna docelowo zbiorcza (ulica)”,
oznaczonym symbolem "KD-G/Z", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcej drogi gtébwnej projektowanej docelowo do
klasy - zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

27) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem
"KD-Z", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy — zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

28) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem
"KD-L", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy lokalna, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

29) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem
"KD-D", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy dojazdowa,
0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

30) "tereny komunikacji — publiczny cigg pieszo-rowerowy, dojazd", oznaczonym
symbolem "KDX", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcych terenéw petnigcych funkcje dojsé, sciezek rowerowych
i dojazdoéw w terenach zabudowanych i zurbanizowanych;

31)"tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy", oznaczonym symbolem "KX",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych ciggow pieszych w terenach zabudowanych
i zurbanizowanych;
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32) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe", oznaczonym

symbolem “WW", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych
stuzacych do poboru i uzdatniania wody, z niezbednymi do ich funkcjonowania
zbiornikami, budynkami 0 pomieszczeniach socjalnych, technicznych
i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

33) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem

“EE", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych
doprowadzeniu energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojSciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

34) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonym symbolem "GG",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych doprowadzaniu
energii gazowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

35) "tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw", oznaczonym

symbolem “Ks", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzgcych
doprowadzeniu sciekéw z niezbednymi do ich funkcjonowania doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady

zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1)

2)

3)

4)

5)

linie  rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub  zasadach

zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach

od § 6 do § 10 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace sie
z tymi elementami rysunku planu;

w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegtg do osi pasa drogowego;

odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzacg przez te punkty;
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6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

7) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca ulic, ale bez
prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkow, ktére sg usytuowane catym obrysem,
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne
jest sytuowanie budynkéw zwrdéconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlang, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

11) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych
drog, dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

c) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych;

13) tereny o przeznaczeniu okreslonym symbolami MU, Mu, MW, MWu w obszarze planu
sg terenami zabudowy srédmiejskiej w mys| przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 1 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.1.KP:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny plac;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) nawierzchnia utwardzona,
c) w obrebie terenu dopuszczalna realizacja:
— dojazdow,
— stanowisk do parkowania,



1)
2)

1)
2)

d)

f)
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— zielencow,

— fontann,

— toalet publicznych,

— obiektow matej architektury,

ksztaltowanie zieleni wysokiej w obrebie placu podporzadkowane ekspozycji
z placu:

— na zabudowe w pierzejach placu,

— na perspektywe ul. Kardynata Wyszynskiego,

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

deby szyputkowe o obwodzie 285 cm i 300 cm podlegajg ochronie jako pomniki
przyrody, realizacja zagospodarowania w bezposrednim otoczeniu pomnika jest
podporzadkowana ochronie drzew a w szczegdlnoéci ochronie systemu
korzeniowego.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.2.KP:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny plac;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)
c)

d)

zakaz realizacji budynkéw,

nawierzchnia utwardzona,

w obrebie terenu dopuszczalna realizacja:

— dojazddw,

— stanowisk do parkowania,

— zielencow,

— fontann,

— toalet publicznych,

— obiektow matej architektury,

ksztaltowanie zieleni wysokiej w obrebie placu podporzadkowane ekspozycji
z placu:

— na zabudowe w pierzejach placu,

— na perspektywe ul. Kardynata Wyszynskiego,

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.3.KD-Z:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

szerokos¢ pasa drogowego od 13 m do 50 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej,

fragment terenu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki (projektowanego),

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskow handlowo-
ustugowych, pod warunkiem zachowania warunkow:

— bezpieczehstwa ruchu drogowego,
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— powierzchni zabudowy do 100 m?,
— wysokosci catkowitej do 3,5 m,
— nachylenia potfaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.4.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

1)
2)

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 15 m do 25 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki (projektowanego).

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.5.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 28 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja  zagospodarowania  podlega  nadzorowi  konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w formie nadzoru,

e) fragment terenu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki (projektowanego).

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.6.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m do 18 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.7.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 18 m do 32 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
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podstawie przepisdw odrebnych, w przypadku robdét ziemnych, zwigzanych

z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie

strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w formie nadzoru,
e) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskow handlowo-

us’fugowych pod warunkiem zachowania warunkow:

bezpieczenstwa ruchu drogowego

—  powierzchni zabudowy do 100 m?,

— wysokosci catkowitej do 3,5 m,

— nachylenia potfaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.8.KD-L.:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 30 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dlugosci bokow
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja  zagospodarowania  podlega  nadzorowi  konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w formie nadzoru,

e) wigz szyputkowy o obwodzie 355 cm przy ul. Wtadystawa Reymonta 2 oraz wigzy
szyputkowe o obwodach: 295 cm i 230 cm przy ul. Mickiewicza, podlegajg
ochronie jako pomniki przyrody, realizacja zagospodarowania w bezposrednim
otoczeniu pomnika jest podporzadkowana ochronie drzew, a w szczegolnosci
ochronie systemu korzeniowego.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.9.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 15 m do 16 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku roboét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.10.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 33 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokow
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réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) istniejgcy skwer z zatokg postojowsg i studnig do zachowania,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.11.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnoéci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku roboét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.12.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnoéci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja  zagospodarowania  podlega  nadzorowi  konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych, w przypadku rob6t ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.13.KD-D;

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania i placu do zawracania,
o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz istniejgcych
granic wtasnosci,

d) istniejgce urzadzenia oczyszczania wod deszczowych do zachowania,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

f) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
szczegolnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu majgcy niekorzystny wptyw na
przeptyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na warunkach przepisow
odrebnych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.14.KD-D;

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowsa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 17 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dlugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

e) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskow handlowo-
ustugowych, pod warunkiem zachowania warunkéw:

— bezpieczehstwa ruchu drogowego,

—  powierzchni zabudowy do 100 m?,

— wysokosci catkowitej do 3,5 m,

— nachylenia potfaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.15.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wlasnosci,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.16.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
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zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.17.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 12 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.18.KX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) na odcinku stycznym do dziatek ewidencyjnych Nr 161 do 163 cigg petni funkcje
dojazdu,

d) fragment terenu wpisany do rejestru zabytkdw jako "Park Miejski",

e) teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

f) fragment terenu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki (projektowanego),

g) pas terenu o szerokosci 10 m liczac od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi
w skitad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

h) istniejgcy przyczotek mostowy ktadki pieszej do zachowania,

i) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%).

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.19.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— realizacja budynku w odlegtosci blizszej niz 15 m, liczagc od linii

rozgraniczajgcej ul. Lowickiej wymaga usytuowania budynku w obowigzujgcej
linii zabudowy,
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zakaz realizacji budynkéw innych niz mieszkalne i ustugowe w pasie terenu
0 szerokosci 15 m liczgc od linii rozgraniczajgcej ul. Lowickiej,

budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedlug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkdéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktoérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $Sciany frontowej
oraz Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach obszarow
szczegolnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztaltowaniu terenu majgcy niekorzystny
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wpltyw na przeptyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robdot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— domy przy ul. Lowickiej 10 i ul. Lowickiej 14 wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej
budynkow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,
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— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$é frontu dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.20.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— realizacja budynku w odlegtosci blizszej niz 15 m liczac od linii
rozgraniczajgcej ul. Lowickiej wymaga usytuowania budynku w obowigzujgce;
linii zabudowy,

— zakaz realizacji budynkéw innych niz mieszkalne i ustugowe w pasie terenu
0 szerokos$ci 15 m, liczgc od linii rozgraniczajgcej ul. Lowickiej,

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wediug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,
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— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji  obiektéw  budowlanych  zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

2
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.21.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugamij;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkéw innych niz mieszkalne i ustugowe w pasie terenu
o szerokosci 15 m liczgc od linii rozgraniczajgcej ul. Lowickiej i Krzywe Koto,

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,
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— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw weditug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisdbw odrebnych, w przypadku robdot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom przy ul. Lowickiej 4 wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuje
zachowanie gabarytéw i formy architektonicznej budynku,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,



f)

9)

h)

)

24

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatlce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanegj
o wielko$ci minimum 400 m® i szeroko$ci frontdw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 8 m,

— dopuszcza sie podziat dziatki ewidencyjnej Nr 60 na dziatki budowlane
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.
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sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.22.Mu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

ady zabudowy:

zakaz realizacji budynkow innych niz mieszkalne i ustugowe w pasie terenu
o szerokosci 15 m, liczac od linii rozgraniczajgcej ul. Ks. Skorupiki
i Warszawskiej,

budynki mieszkalne o wysokos$ci od 9 do 13 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
elewacje budynkdéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej
oraz Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom potozony przy ul. Warszawskiej 15 wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektoniczne;j
budynku,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl|
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,
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— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.23.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkow mieszkalnych i ustugowych
od strony Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Warszawskiej i ul. Lowickiej,

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 16 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

— dla dziatek ewidencyjnych Nr: 14, 79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 79/5, 88/2, 88/3,
88/5, 88/6, 88/7, 88/9, 88/11 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%, dla pozostatych dziatek
ewidencyjnych wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 90%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
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— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktoérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizaciji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej -
za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr: 14, 79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 79/5, 88/2,
88/3, 88/5, 88/6, 88/7, 88/9, 88/11, dla ktdrych nie ustala sie wskaznika,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobw w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robdot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— kamienice przy Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 10 (Decyzja
Nr 789/243 z dnia 27.12.1967 r.), Nr 11 (Decyzja Nr 790/244 z dnia
27.12.1967 r.), Nr 12 (Decyzja Nr 791/245 z dnia 27.12.1967 r.), Nr 14
(Decyzja Nr 792/246 z dnia 27.12.1967 r.), Nr 15 (Decyzja Nr 793/247 z dnia
27.12.1967 r.), Nr 16 (Decyzja Nr 271/201 z dnia 27.12.1967 r.) - wpisane do
rejestru zabytkow,

— kamienice przy Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 13, 13A
i ul. Warszawskiej Nr 3 wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuje
zachowanie gabarytéw i formy architektonicznej budynkéw,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr: 14, 79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 79/5, 88/2,
88/3, 88/5, 88/6, 88/7, 88/9, 88/11, dla ktérych nie ustala sie wskaznika,



29

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatlce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanegj
o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontdw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

]) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.24.MU:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
zasady zabudowy:

a)

b)

d)

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 7 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizaciji loggii,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéow i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

w przypadku roboét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochoddéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— za wyjatkiem dziatki ewidencyjnej Nr 93/2, dla ktérej nie ustala sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej o
wielko$ci minimum 200 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 6 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala

sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.25.Mu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugamij;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

ady zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 9,5 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 6 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
elewacje budynkdéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
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— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
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dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.26.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

b)

obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
od strony ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego, Placu Wolnosci i ul. Armii
Krajowej,

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokoéci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

dla dziatki ewidencyjnej Nr 173/1 - wielkoS¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%, dla pozostatych
dziatek ewidencyjnych - wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
za wyjatkiem dziatki ewidencyjnej Nr 173/1, dla ktérej nie ustala sie
wskaznika,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— domy przy Placu Wolnosci Nr 3 i ul. Kardynata Wyszynhskiego 2, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkbw - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy
architektonicznej budynkow,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

— za wyjgtkiem dziatki ewidencyjnej Nr 173/1, dla ktérej nie ustala sie
wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chitonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

2
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.27.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugamij;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,
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— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz realizaciji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,
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— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) Ilub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.28.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
od strony ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego i Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,
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budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,
elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokryé dachowych weditug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzgadzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych, w przypadku robd6t ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

dom przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 1, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkbw - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy
architektonicznej budynkow,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.29.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkéw ustugowych od strony Placu
Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

budynki ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— domy przy Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 4 (Decyzja Nr 786/240
z dnia 27.12.1967 r.), Nr 4a (Decyzja 787/241 z dnia 27.12.1967 r.), Nr 4b
(Decyzja Nr 788/242 z dnia 27.12.1967 r.), wpisane do rejestru zabytkdw,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochoddéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna
liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
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w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.30.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
od strony ulicy Warszawskiej

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 90%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,
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— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

2
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— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.31.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkow mieszkalnych i ustugowych
od strony Placu Marszatka J6zefa Pitsudskiego i ul. Warszawskiej,

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m, na dziaice
ewidencyjnej Nr 103 od 9 do 15 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

dla dziatek ewidencyjnych Nr 102/1 i 102/2 - wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%, dla pozostatych
dziatek ewidencyjnych - wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokryé dachowych weditug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkdéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
za wyjagtkiem dziatek ewidencyjnych Nr 102/1 i Nr 102/2,
dla ktorych nie ustala sie wskaznika,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robdét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

kamienice przy Pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 1, 2 i 3
i przy ul. Mazowieckiej Nr 2 wpisane do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynkéw,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— za wyjatkiem dziatki ewidencyjnej Nr 102/1 i dziatki Nr 102/2, dla ktérych nie
ustala sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo -
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.32.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i Placu Wolnosci,

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m, z uwzglednieniem wysokosci
istniejgcej wiezy strazackiej,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 95%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowsa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizaciji logagii,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego Nr 3 oraz Budynek Strazy
Pozarnej przy Placu Wolnosci Nr 4 wpisane do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynkéw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych dla dziatki

ewidencyjnej Nr 778/1 (dla pozostatych dziatek ewidencyjnych nie ustala sie

wskaznika), minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
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w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki zabudowy garazowej
o wielko$ci minimum 15 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony dojazdu
minimum 2,5 m,

— nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.33.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 13 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— dla dziatek ewidencyjnych Nr 173/4 i 185/4 - wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%, dla pozostatych
dziatek ewidencyjnych wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 90%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
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— dachy kryte dachéwkg ceramiczna, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktoérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizaciji loggii,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku dorealizacji  obiektdéw i  urzadzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;j,
za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr 173/4 i 185/4, dla ktérych nie ustala
sie wskaznika,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatlywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w granicach strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw odrebnych,
w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

— pozostatosé patacyku cesarskiego, Komisja Obwodowa Armii Krajowej Nr 1
(Decyzja Nr 272/202 z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

— domy przy ul. Kosciuszki Nr 4 i 14 oraz Stowackiego Nr 1 i Nr 9 wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuje zachowanie gabarytéow i formy
architektonicznej budynkow,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy, z wytgczeniem ulicy o symbolu
4.1.3.KD-Z,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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— za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr 173/4 i 185/4, dla ktérych nie ustala
sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.
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sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.34.MU:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

ady zabudowy:

od strony ul. Tadeusza Kosciuszki obowigzuje zabudowa pierzejowa,

budynki mieszkalne o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

dla dziatek ewidencyjnych Nr: 325, 326, 327, 329, 330, 332 i 333 - wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 100%, dla pozostatych dziatek ewidencyjnych - wielkoS¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,
elewacje budynkdéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

C) nie

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr: 325, 326, 327, 329, 330, 332 i 333,
dla ktérych nie ustala sie wskaznika,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na 2 mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla dziatek ewidencyjnych Nr: 325, 326, 327, 329, 330, 332 i 333, nie ustala
sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 4 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.35.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugamij;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

od strony ul. Tadeusza Kosciuszki i Placu Wolnosci, obowigzuje zabudowa
pierzejowa,

budynki mieszkalne o wysokosci od 9 m do 13 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych od 9 do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

dla dziatek ewidencyjnych Nr 338 i Nr 340/3 - wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%, dla pozostatych
dziatek ewidencyjnych wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokryé dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr 338 i Nr 340/3, dla ktérych nie ustala
sie wskaznika,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom przy Placu Wolnosci Nr 6 (Decyzja Nr 795/249 z dnia 27.12.1967 r.)
wpisany do rejestru zabytkéw,

— domy przy ul. Tadeusza Kosciuszki Nr 3 i przy Placu Wolnosci Nr 11 wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuje zachowanie gabarytéw i formy
architektonicznej budynkow,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

— za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr 338 i Nr 340/3, dla ktérych nie ustala
sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

2
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.36.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 m do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych od 9 do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— dla dziatek ewidencyjnych Nr: 270, 364, 375/1, 375/2, 375/3 - wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 100%, dla pozostatych dziatek ewidencyjnych wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,
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— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczna, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr: 270, 364, 375/1, 375/2, 375/3, dla
ktérych nie ustala sie wskaznika,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— domy przy ul. Mickiewicza Nr 18 i Nr 24 wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej
budynkéw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,
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— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych Nr: 270, 364, 375/1, 375/2, 375/3,
dla ktérych nie ustala sie wskaznika,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),
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dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.37.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 13 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
elewacje budynkdéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochoddéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.38.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa mieszkaniowa pierzejowa od strony ulicy Krakowskiej,

— budynki mieszkalne o wysokos$ci do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizaciji logagii,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom przy ul. Krakowskiej Nr 7 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynkow,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 200 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.39.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugamij;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— od strony ul. Warszawskiej obowigzuje zabudowa pierzejowa,

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 m do 13 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych od 9 do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
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elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokryé dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkéw, istniejgce budynki do zachowania pod
warunkiem spetnienia wymogow bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja
obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

kamienica przy ul. Warszawskiej Nr 8 (Decyzja Nr 769 z dnia 25.08.1986 r.)
i willa zbramg wjazdowg przy ul. Miej Nr 4 (Decyzja Nr 913
z dnia 04.12.1992 r.) wpisane do rejestru zabytkow,

dom przy ul. Warszawskiej Nr 10 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynkéw,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 8 m,



41.

1)
2)

67

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.40.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtdwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréow
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace
ulice przylegajgce do terenu,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,
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i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala

sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.41.MNu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

b) zas

ady zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokos$ci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

gtdwne potacie dachowe budynku mieszkalnego i ustugowego o nachyleniu
od 2% do 100%,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedlug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 95%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,0,

ady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
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strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom ogrodnika przy ul. Mitej 4 (Decyzja Nr 913 z dnia 04.12.1992 r.) wpisany
do rejestru zabytkéw,

— realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak | mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony dojazdu minimum 20 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.42.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtdwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych weditug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie i wielkos¢ istniejgcych dziatek
zabudowanych nie ustala sie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej
dla tych dziatek,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,

ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie, intensywnos¢ zabudowy

i wielkos¢ istniejgcych dziatek zabudowanych nie ustala sie wskaznika stanowisk

do parkowania dla samochodéw osobowych,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.43.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
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— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

— istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzagdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.44. MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 12 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

— istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

d)

f)

9)

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej Zzapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,
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— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— - wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— - dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— - nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) Ilub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— - fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— - dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.45.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 17 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— pofacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,



f)

c)
d)

e)

77

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25%,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkow ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
— 4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy
zachowac tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania,
o dtugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni dla drog dojazdowych
i lokalnych, minimum 5,0 m;

dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetniaé warunki
wymiarow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej oraz
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.46.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

funkcja ustugowa w budynkach ograniczona do opieki spotecznej i socjalnej
oraz administraciji,

dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgcji ustugowej lokali mieszkalnych
0 udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

wysokos¢ budynkéw do 11 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 25% do 100%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— pas terenu o szerokosci 10 m liczac od linii brzegu rzeki Rawki wedtug
rysunku planu, wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach
przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw i lokali ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
400 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

48. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.47.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

b)

w ramach funkcji obstugi srodkéw transportu samochodowego dopuszcza sie
realizacje dworca autobusowego, lokali o funkcji handlu o powierzchni
sprzedazy do 400 m? oraz gastronomii,

budynki o wysokosci do 13 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 2% do 50%,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sagsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegodlnych,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng zapewnia istniejgca ulica przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenédw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 16,

0) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzeh kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,
i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

2

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.48.ZPp:
przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— zakaz realizacji budynkow,
— dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej oraz matej
architektury parkowej,
— uksztattowanie zieleni podporzadkowane gtéwnej osi - ul. Parkowej,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
— teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",
— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,
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— fragment terenu (wedtug rysunku planu) wchodzi w sktad obszaru zagrozenia
powodzig, obowigzuje zakaz realizacji zagospodarowania utrudniajgcego
przeptyw wod,

— pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi
w skfad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

— fragmenty terenu poftozone sg w granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10 lat
(Q 10%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepiséw odrebnych,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

— teren wpisany do rejestru zabytkéw jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia
16.09.1978r.),

— realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepisoéw odrebnych,

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dzialalnosci naterenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

50. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.49.ZPp:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkow,

— dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej oraz mate;j
architektury parkowej,

— uksztattowanie zieleni podporzadkowane gtéwnej osi - ul. Parkowej,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

— fragment terenu (wedtug rysunku zmiany planu) wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji
zagospodarowania utrudniajgcych przeptyw waéd,

— pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi
w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséow
dotyczgcych ochrony przyrody,

— fragmenty terenéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10 lat
(Q 10%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepiséw odrebnych,
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— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

— teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

— teren wpisany do rejestru zabytkéw jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia
16.09.1978r.),

— realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepisow szczegdlnych,

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.50.KX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 7 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) fragment terenu wpisany do rejestru zabytkoéw jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478
z dnia 16.09.1978 r.),

d) teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

e) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej
i Srodkowej Rawki (projektowanego),

f) pas terenu o szerokosci 10 m liczac od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

g) fragment terenu (wedtug rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru
bezposredniego  zagrozenia  powodzig, obowigzuje zakaz realizacji
zagospodarowania utrudniajgcych przeptyw waéd,

h) istniejgcy przyczotek mostowy ktadki pieszej do zachowania.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.51.Wr:

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach,;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczacych ochrony przyrody,

b) istniejgcy most ktadki pieszej do zachowania,

c) terenu potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, prace ziemne
wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych
w przepisach szczegodlnych.
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53. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.52.WW:

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje
wodociggowe;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

— istniejgca stacja uzdatniania wody do zachowania,

— zakaz realizacji obiektow i urzgdzen niezwigzanych z eksploatacjg stacji
uzdatniania wody,

— wysokos¢ budynkéw do 9 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

— wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% dziatki budowlanej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw szczegolnych,

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh
archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie istniejgcej zatoki postojowej w pasie
drogowym drogi o symbolu 4.1.4.KD-Z,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.53.UM:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustug komunainych;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— wysoko$¢ budynkéw do 11 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— teren pofozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% dziatki budowlanej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegdlnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw szczegolnych,

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci naterenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci minimum jedno stanowisko na

kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzagdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

55. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.54.ZP:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkow,

— dopuszczalna realizacja Sciezki pieszo-rowerowej z oswietleniem parkowym,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— fragment terenu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki (projektowanego),

— pas terenu o szerokosci 10 m liczgc od linii brzegu rzeki Rawki wchodzi w
sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane =z
zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom odrebnym,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozonych powodzig, na ktoérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztaltowaniu terenu majgcy niekorzystny
wpltyw na przeplyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

56. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.55.RO:

1) przeznaczenie: tereny ogrodow;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

zakaz realizacji budynkow,
dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— teren pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

57. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.56.ZPp:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkéw,

— dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej oraz matej
architektury parkowej,

— uksztattowanie zieleni podporzgdkowane gtéwnej osi - ul. Parkowej,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— teren potozony jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terendbw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozonych powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztaftowaniu terenu majgcy niekorzystny
wplyw na przeptyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

— pas terenu o szerokosci 10 m liczagc od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi
w sklad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

— fragmenty terendéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), i wysokie wynosi raz na 10 lat
(Q 10%), zagospodarowanie terenu podlega warunkom przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— teren wpisany do rejestru zabytkéw jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia
16.09.1978r.),

— teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.
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58. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.57.ZPp:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

zakaz realizacji budynkow,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej oraz matej
architektury parkowej,

dopuszczalna realizacja Sciezki pieszo-rowerowej z oswietleniem parkowym,
urzgdzen rekreacyjnych i placow zabaw,

uksztattowanie zieleni podporzgdkowane gtéwnej osi - ul. Parkowej,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terendbw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%), realizacja zagospodarowania na warunkach
przepiséw odrebnych,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
szczegoblnego zagrozonych powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu majgcy niekorzystny
wplyw na przeptyw fali powodziowej,

pas terenu o szerokosci 10 m liczac od granicy terenu rzeki Rawki wchodzi
w sklad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow
dotyczgcych ochrony przyrody,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j:

fragment terenu potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

teren wpisany do rejestru zabytkéw jako "Park Miejski" (decyzja Nr 478 z dnia
16.09.1978r.),

teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku roboét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

59. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.58.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking ogélnodostepny;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia



c)

d)

e)

f)

9)

89

ekstremalnego (Q 0,2%), realizacja zagospodarowania na warunkach
przepiséw odrebnych,

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréow
szczegblnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu majgcy niekorzystny
wptyw na przeptyw fali powodziowej,

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegdélnych,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury

wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— teren pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych minimum 50,

— dostep do drogi publicznej z przylegajgce;j ulicy,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych Iub do
zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
wcelu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

60. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.59.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,
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— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczna, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizacji loggii,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy
zachowac tréjkgtne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania,
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o dlugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych
i lokalnych, minimum 5,0 m;

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala

sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.60.U:
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

ady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 40%,

wysokos¢ budynkéw w pierzei Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego do 13 m,
liczac od poziomu chodnika,

wysokos¢ budynkéw od strony wnetrza dziatki budowlanej do 17 m, liczac od
powierzchni terenu, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania wysokosci
catkowitej budynkow w czesci frontowej od strony pierzei Placu Marszatka
Jozefa Pitsudskiego,

od strony Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego obowigzuje zabudowa
pierzejowa wymagajgca umieszczenia $cian szczytowych budynkow
w obydwu granicach dziatki budowlanej na gtebokosci minimum 10 m, liczac
od linii rozgraniczajgcej placu,

gtébwne potacie dachowe budynkéw w pierzei Placu Marszatka Joézefa
Pitsudskiego o nachyleniu od 25% do 80%,

gtbwne potacie dachowe budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej
0 nachyleniu od 2% do 80%,

linia gtéwnej kalenicy réwnolegta do linii rozgraniczajgcej przylegajgcego
placu lub prostopadta do granicy sgsiadujgcej nieruchomosci;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,5,
elewacje od strony ulic pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dach kryty blacha,

obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
z przeznaczeniem terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

teren w catosci potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,

realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na

warunkach przepiséw odrebnych,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— realizacja stanowisk do parkowania pojazdow w obrebie dziatki budowlanej,
w liczbie minimum 20 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode wytgcznie z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie $ciekédw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
w przylegajgcych ulicach,

— odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie potgczenie istniejgcych dziatek ewidencyjnych w jedng dziatke

budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.61.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

zasady zabudowy:

— zagospodarowanie terenu w pasie pomiedzy linig zabudowy od strony
ul. Zamkowej oraz od strony rzeki Rylki winno by¢ podporzadkowane
ekspozycji Zamku z ul. Zamkowej,

— funkcje uzytkowe budynkoéw ustugowych ograniczone do ustug handlu,
gastronomii, hotelarstwa i obstugi turystycznej,

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub
budynku mieszkalnego o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej do 45%,

— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do dwoch kondygnacii
nadziemnych - maksymalnie do 12 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 50% do 100%,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,
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— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczna, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizacji loggii,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskazniki intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikédw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoétczesne;j:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy
zachowac tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania,
o dtugosci bokow rownolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych
i lokalnych, minimum 5,0 m;

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,
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i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.62.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

c)

Zas

ady zabudowy:

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

pofacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje Kkolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL
9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedlug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktoérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej
oraz Slusarki stalowej,

zakaz realizacji loggii,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskazniki intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,
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w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych dla obiektow ustugowych, minimum
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktdorym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

64. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.63.UOK:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnegj;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

wysokos¢ budynkéw do 13 m,
pofacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 30% do 100%,



b)

d)

f)
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 40%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

— istniejace podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047 lub naturalnej miedzi,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku rob6t ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— budynek Klasztoru o0o. Pasjonistow przy ul. Ksiedza Skorupki (decyzja
Nr 781/236 z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

— w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie wgladu na budynek
kosciota oo. Pasjonistéw od strony ul. Zamkowej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodéw osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum

jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
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600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

65. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.64.UQOS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

zakaz zmiany gabarytéw zewnetrznych ko$ciota,

zakaz realizacji nowych budynkéw,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej wedtug stanu istniejgcego,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wedlug stanu
istniejacego,

istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

elewacje kosciota pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dach kryty blacha,

obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047 lub naturalnej miedzi,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— Koscidt oo. Pasjonistow p.w. Wniebowziecia NMP przy ul. Ksiedza Skorupki
(Decyzja Nr 781/235 z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

— cmentarz przykoscielny przy kosciele 0o. Pasjonistow wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow,

— W zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie wglgdu na budynek
kosciota i cmentarz przykoscielny od strony ul. Zamkowej, ul. Krzywe Kotfo
i Ksiedza Ignacego Jana Skorupki,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodow osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum

jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
h) nie ustala sie sposobéw iterminbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,
i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.65.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

b) wysokos¢ budynku stacji do 5 m,

c) potacie dachowe budynkdw stacji o nachyleniu od 0,5% do 3%,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzadzen elektroenergetycznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.66.UOK:

przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

— wysokos¢ budynkéw do 15 m,

— pofacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 30% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 40%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,8,

— istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachdéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047 lub naturalnej miedzi,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlane;j,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— budynek d. Kolegium Jezuickiego, Klasztor, przy Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego Nr 9 (Decyzja Nr 780/234 z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do
rejestru zabytkéw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodéw osobowych dla obiektow ustugowych, minimum

jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,
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termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

68. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.67.UOS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zas

ady zabudowy:

zakaz zmiany gabarytéw zewnetrznych kosSciota,

zakaz realizacji nowych budynkéw,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wedtug stanu istniejgcego,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wedlug stanu
istniejgcego,

elewacje kosciota pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dach kryty blacha,

obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wediug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047 lub naturalnej miedzi,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kult

urowych, oraz débr kultury wspodtczesne;j:

teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisbw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

Koscidt. p.w. Niepokalanego poczecia NMP przy Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego (Decyzja Nr 777/232 z dnia 27.12.1967 r.) i dzwonnica (Decyzja
Nr 779/233 z dnia 27.12.1967 r.) wpisane do rejestru zabytkow,

cmentarz przykoscielny przy kosciele p.w. Niepokalanego Poczecia NMP przy
Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego 9 wpisany do gminnej ewidencji
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zabytkéw - obowigzuje zachowanie formy architektonicznej ogrodzenia oraz
zagospodarowania terenu,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz pozostata czes¢ nieruchomosci potozona w terenie o symbolu
4.1.66.UOK,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie pozostatej czesci nieruchomosci potozonej
w terenie o0 symbolu 4.1.66.UOK,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodéw osobowych dla obiektéw ustugowych, minimum

jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.68.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— wysokos$¢ budynkéw od 10 do 13 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.69.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,

— w pierzei od strony Placu Marszatka Jbézefa Pitsudskiego obowigzuje
zachowanie wysokosci istniejgcego zabytkowego budynku ratusza z wiezg
zegarowa,

— wysoko$¢ budynkéw od strony wnetrza dziatki budowlanej do 15 m, przy
zachowaniu warunku nieprzekraczania wysokosci catkowitej budynku
w czesci frontowej od strony pierzei Placu Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw w pierzei Placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego o nachyleniu od 25% do 80%,

— gtébwne potacie dachowe budynkow we wnetrzu dziatki budowlane;j
0 nachyleniu od 2% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,5,

— elewacje od strony ulic pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dach kryty blachg,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikbw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— Ratusz przy Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 5 (decyzja Nr 785/239
z dnia 27.12.1967 r.) wpisany do rejestru zabytkéw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie
minimum 20 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode wytgcznie z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie $ciekédw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
w przylegajacych ulicach,

— odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

— usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.70.U:
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
zasady i warunki zagospodarowania:

a) zas

ady zabudowy:

obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ul. Mickiewicza,

obowigzuje zachowanie wysokosci istniejgcego zabytkowego budynku jatek
miejskich,

wysokos¢ budynkéw nieprzekraczajgca wysokosci catkowitej budynku jatek
miejskich,

gtbwne potacie dachowe budynkow we wnetrzu dziatki budowlanej
0 nachyleniu od 20% do 80%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,0,
elewacje od strony ulic pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje Kkolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedlug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dach kryty blacha,

obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
z przeznaczeniem terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

z uwagi na wymogi konserwatorskie udziat powierzchni biologicznie czynne;j -
co najmniej 1% powierzchni dziatki budowlane;,

obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

teren potozony w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

budynek jatek miejskich przy ul. Mickiewicza 11, wpisany do rejestru zabytkdw
(decyzja Nr 270/200 z dnia 27 grudnia 1967 r.),

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,
realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,



f)

9)
h)

109

ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie, intensywnos¢ zabudowy

i wielkos¢ istniejgcych dziatek zabudowanych nie ustala sie wskaznika stanowisk

do parkowania dla samochodéw osobowych,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode wytgcznie z istniejgcego wodociagu,

— odprowadzenie $ciekébw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
w przylegajgcych ulicach,

— odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

72. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.71.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— wysoko$¢ budynkéw do 14 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 25% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikoéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
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1)
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren w catosci potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja  zagospodarowania podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach przepiséw odrebnych,

— budynek Starostwa Powiatowego przy Placu Wolnosci 1 wpisany do gminnej
ewidencji zabytkbw - obowigzuje zachowanie gabarytow i formy
architektonicznej budynku,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie
minimum 20 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode wytgcznie z istniejgcego wodociagu,

— odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
w przylegajgcych ulicach,

— odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.72.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— wysoko$¢ budynkéw do 13 m,

— gtowne potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 25% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
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— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie
minimum 5 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.



112

74. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.73.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

75.

1)
2)

)

istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

wysokos¢ budynku stacji do 5 m,

potacie dachowe budynkow stacji o nachyleniu od 0,5% do 3%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

teren potozony w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych,

w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzen elektroenergetycznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.74.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych
od strony ul. Kilinskiego,

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 90%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

— dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkoéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizacji loggii,
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e)

f)

9)
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— dom przy ul. Kilihskiego Nr 4, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynku,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli gczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.75.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie w budynku ustugowym realizacje lokalu mieszkalnego udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

— budynki ustugowe (ustugowo-mieszkalne) o wysokosci do 13 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 30% do 100%,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dach6éwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
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— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

— zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowej,

— zakaz realizacji loggii,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikédw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— caly teren potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych,

— w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drog publicznych na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej z dopuszczeniem
realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym drogi obstugujacej dziatke
budowlang na warunkach wtasciwego zarzgdcy drogi,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli gczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

2
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odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

77. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.76.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

budynki wytgcznie o funkcji oswiaty, kultury i stuzby zdrowia,

budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

wysokos¢  pozostatych  budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

pofacie dachowe budynkéw w pierzejach ulic o nachyleniu od 30% do 100%,
potacie dachowe budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej o nachyleniu od
5% do 100%,

elewacje budynkoéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedlug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,9,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdow zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40% dziatki budowlanej,

w pasie terenu przylegajgcym do ul. Mickiewicza o szerokosci 15 m,
obowigzuje zachowanie zieleni o charakterze parkowym,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

— caly teren potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych,

— w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdow z drég publicznych na dziatki budowlane na warunkach
przepisdw odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej z dopuszczeniem
realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych drég obstugujgcych dziatke
budowlang na warunkach witasciwego zarzgdcy drogi,

ustala sie wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodoéw osobowych dla nowych budynkéw w ilosci, minimum

jedno stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej,
obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— oprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.77.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne o wysokosci do 13 m,
— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
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— wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30% do
100%,

— elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

— obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— obowigzuje kolorystyka cokotéw wedilug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

— dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

— zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochoddéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli faczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

2
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odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

79. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.78.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

wysokos¢ budynkéw do 13 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,
istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 10 miejsc
konsumenckich,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 1 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — jedno stanowisk na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,
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istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania
wde|eIonych dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 18 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesSci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

80. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.1.79.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

dopuszcza sie w budynkach uzytecznosci publicznej realizacje lokali
mieszkalnych o udziale w powierzchni uzytkowej budynku do 45%,

wysokos¢ budynkéw od 10 m do 13 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢é dachowych weditug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizaciji loggii,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 85%,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepiséw odrebnych,

— w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m® powierzchni uzytkowej, jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce

budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m;

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.80.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— funkcja ustugowa ograniczona do funkgji oswiaty i kultury,

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych o udziale w powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego do 10%,

— wysokos¢ budynkéw do 14 m,

— wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,
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— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow, istniejgce budynki do zachowania pod
warunkiem spetnienia wymogow bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja
obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatlywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

fragment terenu potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,

realizacjia  zagospodarowania  podlega  nadzorowi  konserwatorskiemu

na warunkach przepiséw odrebnych,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu jeZeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

)

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

82. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.81.UOS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

zakaz zmiany gabarytéw zewnetrznych kosciota,

zakaz realizacji nowych budynkéw,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wedtug stanu istniejgcego,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej wedlug stanu
istniejacego,

elewacje kosciota pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dach kryty blacha,

obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047, lub naturalnej miedzi,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepiséw odrebnych, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— kosciét ewangelicki przy ul. Warszawskiej 12 (decyzja Nr 783/237 z dnia
27.12.1967 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

— cmentarz przykoS$cielny przy kosciele ewangelicko — augsburskim wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisdéw odrebnych,

— miejsca postojowe w terenie o symbolu 4.1.82.UOK,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.82.UOK:

przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

zasady zabudowy:

wysokos¢ budynkéw do 15 m,

pofacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 30% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 40%,
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wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL

1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL

9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL

1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL

3022 i RAL 7047, lub naturalnej miedzi,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepiséw odrebnych, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— zespdt kosciota szpitalnego obwodowego (obecnie internat) w zespole
ewangelicko-augsburskim wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m?* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

84. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.83.UZ:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej zdrowia;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

zasady zabudowy:

a)

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej
0 udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

istniejgca kaplica przyszpitalna do zachowania,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

pofacie dachowe budynku szpitala wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
wedtug stanu istniejgcego,

pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 70%,
dachy kryte: dachdéwkag bitumiczng, dachdéwkg ceramiczng Ilub blachg
dachéwkowa,

elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL
1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dachy kryte dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL
3022 i RAL 7047, lub naturalnej miedzi,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow, istniejgce budynki do zachowania pod
warunkiem spetnienia wymogéw bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja
obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— pas terenu pomiedzy linig brzegu rz. Rylki a linig zabudowy okreslong
rysunkiem planu zagospodarowany wytgcznie zielenia z zachowaniem
istniejgcego parkingu i dojazdu,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terendbw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury

wspoétczesne;j:

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepisow odrebnych,

— w granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

— budynek szpitala obwodowego wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw,
wymagane zachowania gabarytoéw i formy architektonicznej elewaciji,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do terenu z ulic przylegajgcych do terenu,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

wielko$¢ dziatek budowlanych uzalezniona od funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych oraz sektoréw szpitalnych, dopuszczalny podziat przy zachowaniu
szerokgéci frontéw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki budowlanej minimum
1000m*.

85. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.84.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

zasady zabudowy:

a)

b)

w budynku o funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych
0 udziale powierzchni uzytkowej do 45%,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 12 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 30%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,
ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokos$ci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkéw,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,



d)

f)

9)

h)

131

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

2
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac
tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m;

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.85.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zasady zabudowy:

— w budynku o funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 45%,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 30%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla dziatek ewidencyjnych od 307/13 do 307/21 - do 95%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni pozostatych
dziatek budowlanych do 95%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy w obrebie terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodow osobowych dla obiektéw ustugowych, jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowej,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 90 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 12 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac
tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m;

przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.86.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 25%,

— wysokos$¢ budynkéw od 10 do 13 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— teren potozony jest w granicach obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%),

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych obrebie dziatki budowlanej w liczbie minimum 6
stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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88. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

1)

2)

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1.87.Ks:

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — przepompownia
sciekow;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejgca przepompownia Sciekow do zachowania,

b) zakaz realizacji budynkow,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
d) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 2 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

5.

1)

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.1.KD-Z:
przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 18 m do 26 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskéw handlowo-
us’rugowych pod warunkiem zachowania warunkéw:
bezpieczenstwa ruchu drogowego
— powierzchni zabudowy do 100 m?,
— wysokosci catkowitej do 3,5 m,
— nachylenia potaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.2.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 19 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.3.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, z uwzglednieniem trojkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.4.KD-D:
przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
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zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

szerokos¢ pasa drogowego od 13,7 m do 16,2 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.5.KD-D:

przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 17 m, z uwzglednieniem trdjkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.6.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 25%,

— budynki o wysokosci do 13 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,04 do 2,0,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikoéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych
w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,
minimum:

f)

9)

h)

)

jedno stanowisko na mieszkanie,
dla obiektéw ustugowych obrebie dziatki budowlanej w liczbie minimum 6
stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlang.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.7.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 10 do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m?* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

2
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w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.8.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie w budynkach uzytecznosci publicznej realizacje lokali
mieszkalnych o udziale w powierzchni uzytkowej budynku do 45%,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych od 10 m do 13 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,
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— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okredlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogag by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. i’ niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.9.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

zasady zabudowy:

— funkcja ustugowa ograniczona do funkcji oswiaty i kultury,

— dopuszcza sie realizacje w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 10%,

— wysoko$¢ budynkéw do 13 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych w obrebie dziatki budowlanej w liczbie minimum
1 stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowe;,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli gczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.10.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

budynki mieszkalne o wysoko$ci od 9 m do 13 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych od 9 do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

pofacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okre$lonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.11.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

13.

1)
2)

a)
b)

istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

wysokos¢ budynku stacji do 5 m,

potacie dachowe budynkoéw stacji 0 nachyleniu od 0,5% do 3%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzen elektroenergetycznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegd6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.12.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysoko$¢ pozostaltych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30% do
100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— fragment terenu pofozony jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu "Gornej i Srodkowej Rawki",

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszarow
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
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na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu majgcy niekorzystny
wptyw na przeptyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

— pas terenu o szerokosci 10 m (wedtug rysunku planu) liczgc od linii brzegu
rzeki Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom dotyczacym
ochrony przyrody,

— obowigzuje zagospodarowanie terenu w granicach rezerwatu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,
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— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.13.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych  budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30% do
100%,
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wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,
wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréow
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréow
szczegblnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu majgcy niekorzystny
wpltyw na przepltyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

pas terenu o szerokosci 10 m (wedtug rysunku planu) liczgc od linii brzegu
rzeki Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
Zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom dotyczacym
ochrony przyrody,

obowigzuje zagospodarowanie terenu w granicach rezerwatu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

dworek przy ul. Stowackiego 14 obecnie 44 (decyzja Nr 601/1009 z dnia
29.06.1954 r.) wpisany do rejestru zabytkéw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow odrebnych,
dla domu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje: kolorystyka elewacji
wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL
7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018;
kolorystyka cokotu wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL
1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044; dach kryty
dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowsg; kolorystyka pokrycia
dachowego wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,

dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktdérych
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powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

— zakaz realizacji loggii,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska

f)

do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.14.P:

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

dopuszcza sie¢ w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow,
realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach
o funkcji skfadéw imagazynéw z zakresu obstugi transportu, obstugi
finansowej i handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz budynku lub
lokalu mieszkalnego bezposrednio zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

budynki o wysokosci do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,04 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

fragment terenu potozony jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki",

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréw
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (Q 0,2%),

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w granicach obszaréow
szczegoblnego zagrozonych powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuje
zakaz dokonywania zmian w uksztaftowaniu terenu majgcy niekorzystny
wplyw na przeptyw fali powodziowej, realizacja zagospodarowania na
warunkach przepiséw odrebnych,

pas terenu o szerokosci 10 m (wedtug rysunku planu) liczgc od linii brzegu
rzeki Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom dotyczgcym
ochrony przyrody,

obowigzuje zagospodarowanie terenu w granicach rezerwatu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
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zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang Iub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla

samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie  Sciekdbw  wytgcznie  do  komunalnych  urzadzen
kanalizacyjnych,

— zakaz realizacji zbiornikdw $ciekow bytowych i produkcyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej
kanalizacji deszczowej w ul. J. Stowackiego lub poprzez istniejgcy separator
do gruntu lub rzeki,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,
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— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

Wde|eIonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,j° niniejszego punktu.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.2.15.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarczg o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— pas terenu o szerokosci 10 m (wedtug rysunku planu) liczac od linii brzegu
rzeki Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom dotyczgcym
ochrony przyrody,

— obowigzuje zagospodarowanie terenu w granicach rezerwatu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw  wytgcznie do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

— zakaz realizacji zbiornikow $ciekéw bytowych i produkcyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej
kanalizacji deszczowej w ul. J. Stowackiego lub poprzez istniejgcy separator
do gruntu lub rzeki,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.16.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 16 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— pas terenu o szerokosci 10 m (wedtug rysunku planu) liczac od linii brzegu
rzeki Rawki wchodzi w sktad rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu podlegajg przepisom dotyczgcym
ochrony przyrody,

— obowigzuje zagospodarowanie terenu w granicach rezerwatu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdbw  wylgcznie do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych,

— zakaz realizacji zbiornikow $ciekéw bytowych i produkcyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej
kanalizacji deszczowej w ul. J. Stowackiego lub poprzez separator do gruntu
lub rzeki,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi minimum 20 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.17.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

budynki o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych  budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

pofacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30% do
100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

dom przy ul. Tomaszowskiej 4 wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw -
obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej budynku,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepisdw odrebnych,

obowigzuje dla domu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: kolorystyka
elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, RAL
7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i
RAL 9018, kolorystyka cokotu wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL
1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,
dach kryty dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa, kolorystyka
pokrycia dachowego wediug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,
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zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi lub dojazdu minimum 14 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.18.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

istniejgce budynki o funkcji handlu z powierzchnig sprzedazy powyzej 600 m?
do zachowania,

nowe budynki o funkcji handlu z powierzchnig sprzedazy do 400 m?,
dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 40%,

wysokos¢ budynkow do 13 m,

wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

gtébwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 600 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.19.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 19 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepisow odrebnych,

zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
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dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziakki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 1500 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki
wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej oraz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.20.GG:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkoéw,

b) stacja redukcyjna gazowa ze Sredniego na niskie ci$nienie,

c) istniejgcy drzewostan i przejscie piesze do zachowania,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej
urzgdzen gazowych.

1)
2)

22.

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.21.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki o funkcji handlu z powierzchnig sprzedazy do 400 m?,

dopuszcza sie w budynkach uzytecznosci publicznej realizacje lokali
mieszkalnych o udziale w powierzchni uzytkowej budynku do 45%,

istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji na ustugowa,
wysokos¢ budynkow ustugowych od 10 m do 13 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
Zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— istniejace budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzadzenh kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,
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— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wde|eIonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.22.KSg:

przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 20%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej zabudowanej garazami do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej petnigcej funkcje dojazdéw do garazy 0%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej zabudowanej
garazami do 1,0,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej petnigcej funkcje
dojazdow do garazy — 0O,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

— nie ustala sie wskaznika udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej w 100% zabudowanej garazami,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dojazdéw, minimum 5%
dziatki budowlanej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,
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— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej,

dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek zabudowanych garazami z drdg

publicznych za posrednictwem dojazdéw (dziatki ewidencyjne Nr 218/1, 218/62 i

218/63),

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowg odrebne dziatki budowlane.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.2.23.Mu i 4.2.25.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne na terenie o symbolu 4.2.23.Mu o wysokosci od 10 m
do 13 m,

— budynki mieszkalne na terenie o symbolu 4.2.25.Mu o wysokosci od 10 m
do 15 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych od 9 do 10 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 8 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.27.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 30%
do 100%,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace
ulice przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 15 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendw o symbolach 4.2.24.MNu, 4.2.26.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci od 10 do 13 m,
— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 30% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— istniejace budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenbw o symbolach 4.2.28.MNu 4.2.29.MNu 4.2.31.MNu,
4.2.33.MNu, 4.2.35.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

— gtébwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 30% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

— istniejgca myjnia samochodowa na dzialce ewidencyjnej Nr 252/2
do zachowania,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoSci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytacznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.30.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,
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zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,
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— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.32.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 10%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

— wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatlce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanegj
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontdw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

]) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.34.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego do 400 m?,

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 40%,

— wysokos$¢ budynkéw do 9 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 25% do 100%,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

d)

f)

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

2
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— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

Q) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.36.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi powigekszenie dziatek budowlanych Nr 140/5 i 140/6 potozonych
w obrebie Nr 7,

b) zakaz realizacji budynkéw,

c) istniejgcy kryty kanat deszczowy do zachowania.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.2.37.MWu i 4.2.38.MWu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne o wysokosci do 16 m,
— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;
— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
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— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu o symbolu 4.2.37.MWu, w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od granic cmentarza grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych, z wyjagtkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub
przechowywaniem artykutdbw zywnosci, zywienia zbiorowego, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkow ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

g) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— istniejgce dziatki garazowe do zachowania,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

— dziakki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki
wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej oraz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

I) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.39.KX:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 13,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu.
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34. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

1)
2)

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2.40.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 4,5 m do 11 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) istniejgca stacja transformatorowa kontenerowa do zachowania.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza sie tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 3 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.1.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 28 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnoéci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.2.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 19 m, z uwzglednieniem trojkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokdéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.3.KD-D:
przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 17 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskow handlowo-
ustugowych, pod warunkiem zachowania warunkow:
— bezpieczehstwa ruchu drogowego,
— powierzchni zabudowy do 100 m?,
— wysokosci catkowitej do 3,5 m,
— nachylenia potaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.4.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11,5 m do 12,5 m, z uwzglednieniem przebiegu
linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
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jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.5.KD-D:

1)
2)
a)
b)

c)

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowsa;

zasady i warunki zagospodarowania:

droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokéw
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.6.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokdow
rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8.

1)
2)

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.7.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)

droga o jednej jezdni i dwbch pasach ruchu,

szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m do 32 m, z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.8.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 16 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 80%,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,
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— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisdw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkoéw, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— - fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.9.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 30%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,



d)

e)

f)

9)

h)

184

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),
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dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,,i” niniejszego punktu.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow o symbolach: 4.3.10.MNu, 4.3.13.MNu, 4.3.16.MNu,
4.3.17.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

Zas

ady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 12 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 10%
do 100%,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,
istniejgca stacja obstugi samochoddw na dziatce ewidencyjnej Nr 399 do
zachowania,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

nie

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,
zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenédw budowlanych
w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,
minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
Wyd2|elonych dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatlce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 200 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

]) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 4.3.11.MWu, 4.3.15.MWu, 4.3.19.MWu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 24 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

— istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkoéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— istniejgce dziatki garazowe do zachowania,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6 m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielkosci minimum 200 m?
i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,

— dziatki budowlane pod garazami o wielkosci minimum 15 m? i szeroko$ci
frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 2,5 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 4.3.12.U, 4.3.14.U, 4.3.18.U, 4.3.21.U:
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

— wysokos$¢ budynku ustugowego do 13 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

— pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 500 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

2
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doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,
zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

ustala sie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.20.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

zasady zabudowy:

a)

b)

funkcje zagospodarowania ograniczone do funkcji os$wiaty, kultury, sportu
i rekreacii,

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 20%,

wysokos¢ budynku ustugowego do 15 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

pofacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
elewacje budynkéw pokryte tynkiem szlachetnym,

obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

obowigzuje kolorystyka cokotéw wedlug katalogu RAL 1000, RAL 1001,
RAL 1002, RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004
i RAL 7044,

dachy kryte dachoéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,
obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012,
RAL 3022 i RAL 7047,

zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajacej ulicy
wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych
powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej oraz
Slusarki stalowe;j,

zakaz realizacji loggii,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenédw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

— Budynek Szkoty Podstawowej przy ul. Kosciuszki 19 (decyzja Nr 916 z dnia
22.12.1992 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

— realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
podstawie przepisow odrebnych,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 500 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m?* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

2

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.22. MWu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 17 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 60%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

— istniejaca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwaciji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— istniejgce dziatki garazowe do zachowania,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6 m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielkosci minimum 200 m?
i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,

— dziatki budowlane pod garazami o wielkosci minimum 15 m? i szeroko$ci
frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 2,5 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.
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16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.23.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

1)
2)

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— wysoko$¢ budynku ustugowego do 13 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— pofacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 100%,

— pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzadzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,
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usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

ustala sie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.24. MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

Zas

ady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
Zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— istniejgce dziatki garazowe do zachowania,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6 m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielkosci minimum 200 m?
i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,
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dziatki budowlane pod garazami o wielkosci minimum 15 m? i szeroko$ci
frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 2,5 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogag byé wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.3.25.MNu i 4.3.26.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 13 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 10% do
100%,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,



d)

f)

9)

h)

198

— istniejace budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanegj
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontdw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,,i” niniejszego punktu.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.27.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:
wysokos¢ budynku ustugowego do 10 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— potacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 5% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,

— na fragmencie terenu w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— istniejace budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem obstugi
komunikacyjnej parkingiem publicznym w ul. Solidarnosci,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,
zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,
dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

ustala sie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.28.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zas

Zas

nie

ady zabudowy:
istniejgca kottownia osiedlowa do zachowania lub przeksztatcenia na funkcje
uzytkowg zgodng z przeznaczeniem,
wysokos¢ budynku ustugowego do 10 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
pofacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,
wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,
ady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,
na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
Zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,
zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem obstugi
komunikacyjnej parkingiem publicznym w ul. Solidarnosci,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenédw budowlanych
w stanowiska parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,
minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

0) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie wustala sie sposobéw iterminbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych).

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.29.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— funkcje zagospodarowania ograniczone do funkcji oswiaty, kultury i rekreaciji,

— wysoko$¢ budynku ustugowego do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialtywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenébw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;j,

— teren obstugiwany parkingiem publicznym w ul. Solidarnosci,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochoddéw osobowych dla nowych budynkow, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

ustala sie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.30.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

c)

budynki mieszkalne o wysokosci do 24 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

budynki garazy jedno lub dwu kondygnacyjne o wysokosci do 7 m lub
podziemne z zagospodarowaniem terenu nad garazami w formie zieleni
osiedlowej i rekreacyjnej,

pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku dorealizacji  obiektow i  urzadzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na
warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

— 4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielko$ci minimum 200 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,
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dziatki budowlane pod garazami o wielkosci minimum 15 m? i szeroko$ci
frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 2,5 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 4.3.31.MNu, 4.3.33.MNu, 4.3.40.MNu,
4.3.41.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 30%
do 100%,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w

zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanegj
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontdw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,,i” niniejszego punktu.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.32.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 m do 11 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

2
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— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.34.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych lub lokali mieszkalnych
w budynku ustugowym o udziale procentowym powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do 45%,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 16 m,

— gtowne potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 0,5% do 50%,
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— wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zroédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) Ilub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.35.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)
b)

istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

wysokos¢ budynku stacji do 5 m,

potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5% do 3%,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzen elektroenergetycznych.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.36.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 m do 16 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli faczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

2
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.37.P:

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:
— dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow,
realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach
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o funkcji sktadow i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 40%, z wytgczeniem funkcji handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,

— dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,5,

— istniejgca stacja przekaznikowa telefonii komorkowej do zachowania,

— istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

— obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone facznie) dla

samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.3.38.KSg i 4.3.43.KSg:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 20%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej zabudowanej garazami do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej petnigcej funkcje dojazdéw do garazy 0%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej zabudowanej
garazami do 1,0,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej petnigcej funkcje
dojazdow do garazy — 0O,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
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zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

nie ustala sie wskaznika udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej w 100% zabudowanej garazami,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dojazdéw - minimum 5%
dziatki budowlanej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegdlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j,

d) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek zabudowanych garazami z drog
publicznych za posrednictwem dojazdow,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowg odrebne dziatki budowlane.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.3.39.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 13 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 30% do 100%,

wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondyghacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 50%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.42.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 60%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 95%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,



d)

f)

9)

h)

218

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.44.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych
0 udziale powierzchni uzytkowej do 45%,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 13 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 60%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 95%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
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nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych Ilub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.45.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 20,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placu do zawracania 14,5 m.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 4.3.46.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 4,5 m do 5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnoséci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placu do zawracania od 14,5 m do 15,5 m.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.47.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 5,5 m do 7 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placu do zawracania 15,5 m.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3.48.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny cigg pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 5,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) szerokosc¢ placu do zawracania 15,5 m.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 4 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.1.KD-G/Z:
przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica gtéwna docelowo zbiorcza;
zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 23 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskéw handlowo-
ustugowych, pod warunkiem zachowania warunkéw:
— bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- powierzchni zabudowy do 100 m?,
— wysokosci catkowitej do 3,5 m,
— nachylenia potaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.2.KD-L.:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 13 m do 29 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) kapliczka przydrozna wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuje
zachowanie gabarytéw i formy architektonicznej kaplicy.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.3.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 42 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.4.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci oraz trojkgtnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowan wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.5.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 18 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.6.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 8 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejacych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.7.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowsa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 18 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzen pasa drogowego Ww obrebie skrzyzowan oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placow do zawracania 35 mi 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.8.KD-E:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

b) szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 5 m do 21 m,
Zz uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.9.KD-E:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa,;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 m do 8 m,
Zz uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.10.KD-E:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
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b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 8 m do 11 m,
Zz uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

c) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robo6t ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.11.KD-E:

przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,

b) szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 16 m do 17 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.4.12.Wr i 4.4.13.Wr:

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach,;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment koryta rzeki Rylki,

b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej
obudowy brzegow,

c) istniejgcy most w obrebie terenu o symbolu 4.4.13.Wr do zachowania.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.14.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow,
realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach
o funkcji sktadéw i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

— dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tfukowych,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— obowigzuje zakaz budowy zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

— pas terenu pomiedzy linig zabudowy a rzekg Rylkg winien byé
zagospodarowany w formie powierzchni biologiczne czynnej z zachowaniem
istniejacego poziomu terenu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robo6t ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

— fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem Zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla

samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

2
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 2000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.15.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje stacji paliw i myjni samochodowych,

— powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 2000 m?,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 15 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku dorealizacji  obiektdow i  urzadzen
dopuszczonych planem,
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— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

— fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem Zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
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w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.16.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje stacji paliw i myjni samochodowych,

— powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 2000 m?,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 15 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
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zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

— fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

— fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem Zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.4.17.U i 4.4.18.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
0 udziale powierzchni uzytkowej do 45%,

— powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 2000 m?,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 15 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

— istniejgca stacja transformatorowa do zachowania w terenie o symbolu
4.4.17.U,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,
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— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m?* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

2
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sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.19.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej
0 udziale powierzchni uzytkowej do 45%,

— wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 15 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

— powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego do 600 m?,

— istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkdw,
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— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 4 0 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m?* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

2
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sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.4.20.MNu, 4.4.21.MNu, 4.4.22.MNu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 12 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego



20.

1)

)

236

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 350 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.23.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci od 9 do 13 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,

— powierzchnia sprzedazy w budynkach o funkcji handlu do 2000 m?,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
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zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na 2 mieszkania,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacii
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I| przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:



21.

1)
2)

238

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.24.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje stacji paliw i myjni samochodowych,

powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 2000 m?,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 15 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 100%,

wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacii
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w
sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane

wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,

winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),
przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.25.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarcza,

— powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 2000 m?,

— wysokosé budynkdéw ustugowych do 15 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 10% do 100%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,
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— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwaciji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogag by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,
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fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendw o symbolach 4.4.26.U i 4.4.28.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

Zas

ady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarcza,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 13 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 80%,

wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondyghacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 90%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 3,
istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkéw,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

nie

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbol 4.4.27.MWu,

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 17 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,
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— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkéw,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie  Sciekdw  wytgcznie  do  komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych,

— zakaz realizacji zbiornikoéw $ciekéw bytowych i produkcyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,

2
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sagsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.29.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— funkcje zagospodarowania ograniczone do funkcji oswiaty, kultury, sportu
i rekreacii,
— dopuszcza sie realizacje w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 10%,
— wysokos¢ budynkéw do 13 m,
— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;
— gtowne potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 5% do 100%,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,
— istniejacy dojazd z zatokg parkingowg do zachowania,
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— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniaj istniejgca ulica
przylegajgce do terenu oraz dojazd,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow ustugowych w obrebie dziatki budowlanej w liczbie minimum
1 stanowisko na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysI| przepiséw odrebnych,
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usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

)

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.30.MU:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zas

Zas

ady zabudowy:

budynki mieszkaniowe i ustugowe o wysokosci od 9 do 17 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepisdow odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

ady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

2
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowag
o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— dzialkki budowlane z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o wielkosci
minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi publicznej lub
dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.31.MNu, 4.4.33.MNu, 4.4.34.MNu,
4.4.48.MNu:
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,
— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 5 m,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow o symbolach: 4.4.32.MN, 4.4.40.MN, 4.4.41.MN,
4.4.42.MN, 4.4.43.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,2,
nieprzekraczalna linia zabudowy w terenach o symbolach 4.4.40.MN
i 4.4.43.MN w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8,
dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu
na odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepisdow odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

w terenach o symbolach 4.4.32.MN, 4.4.40.MN i 4.4.43.MN, ustala sie pas
ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m
liczac od osi linii w obydwie strony, w ktdrym obowigzuje zakaz realizaciji
nowych budynkow,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,
teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.35.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 19 m,

— budynki ustugowe o wysokoséci do 9 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 85%,

— wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikoéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na dwa mieszkania,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

2
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— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
Z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.36.MWu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 24 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 7 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— pofacie dachowe o nachyleniu od 2,5% do 100%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkow ustugowych i lokali uzytkowych, minimum jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,



h)

)

256

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

— dziakki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki
wymiarow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej oraz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,,i” niniejszego punktu.

31. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.37.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)
b)
c)
d)

€)

f)

istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,

wysokosc¢ budynku stacji do 5 m,

potacie dachowe budynkoéw stacji o nachyleniu od 0,5% do 3%,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
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teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzen elektroenergetycznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.4.38.KSg i 4.4.39.KSg:

przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

f)

9)

zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 20%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej zabudowanej garazami do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej petnigcej funkcje dojazdéw do garazy 0%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej zabudowanej
garazami do 1,0,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej petnigcej funkcje
dojazdéw do garazy — 0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

— nie ustala sie¢ wskaznika udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej w 100% zabudowanej garazami,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dojazdéw - minimum 5%
dziatki budowlane;j,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczego6lnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek zabudowanych garazami z drég

publicznych za posrednictwem dojazdow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowg odrebne dziatki budowlane.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.44.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— istniejgcy budynek mieszkalny do zachowania lub zmiany funkcji na ustugowa,
— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— gtowne potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 0,5% do 50%,



b)

d)
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— wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

— istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— - w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— - udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,

— - obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

— - obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— - teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 6 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.45.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— powierzchnia sprzedazy w budynkach o funkcji handlu do 2000 m?,
— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg dojazdy
oraz ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w

stanowiska do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum:

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

2
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dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

)

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

35. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.46.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

powierzchnia sprzedazy w budynkach o funkcji handlu do 2000 m?,

budynki o wysokosci do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

fragmenty terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej,
w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,
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zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg dojazdy
oraz ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogag by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.47.KD-D:

przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

1)
2)

37.

1)
2)

a)
b)
c)

d)

droga o jednej jezdni i dwbch pasach ruchu,

szeroko$¢ pasa drogowego od 15 m do 18 m,

szerokos¢ placu do zawracania od 18 m do 35 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wedtug rysunku planu,

jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4.49.P:

przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynodw,
realizacje budynkéw o funkgji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach
o funkcji sktadéw i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

— dopuszcza sie na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
realizacije  obiektéow  wytworczych ciepta i energii  elektrycznej,
niewymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

— dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
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— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu
na odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

— dopuszcza sie realizacje punktéw zbierania odpadéw metalowych,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikoéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania i stanowisk wyladowczych (liczone tacznie) dla

samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania

i uzytkowania terenu,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

k)

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 5 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2.

1)
2)

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.1.KD-E:

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa,;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
szerokos¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 m do 33 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.
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1)
2)
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.2.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 13 m do 33 m, z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan o diugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) dopuszcza sie realizacje w ramach zatoki postojowej obiektu toalety publicznej,

e) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie realizacje kioskow handlowo-
ustugowych, pod warunkiem zachowania warunkow:

— bezpieczehstwa ruchu drogowego,

— powierzchni zabudowy do 100 m?,

— wysokosci catkowitej do 3,5 m,

— nachylenia potaci dachowych od 5% do 25%.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.3.KD-L:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 29 m, z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowah o dlugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.4.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.5.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 12 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych w istniejgcych granicach wtasnosci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.6.KD-D:

przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
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szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.8.ZC:

przeznaczenie: tereny cmentarzy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

)
9)
h)

i)
)

istniejgcy cmentarz grzebalny do zachowania,

fragment terenu obejmujgcy cmentarz grzebalny stary przy ul. Tomaszowskiej

(decyzja Nr 806 z dnia 20.11.1991 r.) wpisany do rejestru zabytkow,

kaplica cmentarna p.w. Sw. Elzbiety przy ul. Tomaszowskiej, wpisana do gminnej

ewidencji zabytkow,

dla kaplicy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

— zachowanie gabarytéw i formy architektonicznej budynku w stylu
poznoklasycystycznym,

— kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015,
RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

— kolorystyka cokotu wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002,
RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

— dach kryty dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

— kolorystyka pokrycia dachowego wedlug katalogu RAL 3012, RAL 3022
i RAL 7047,

realizacja zagospodarowania w obrebie zabytkédw podlega ochronie

konserwatorskiej na warunkach przepisow odrebnych,

zakaz realizacji nowych budynkow,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni cmentarza,

w zagospodarowaniu cmentarza wymagane jest uwzglednienie rezerwy terenéw

grzebalnych pod mogity zbiorowe o powierzchni minimum 0,05 ha,

zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,

teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.9.UOS:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zasady zabudowy:

— cmentarna kaplica przedpogrzebowa do zachowania,

— zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazy,

— dopuszcza sie realizacje odrebnego zaplecza sanitarnego niepotgczonego
z budynkiem kaplicy,

— wysokos¢ budynkéw sakralnych do 11m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,9,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem
artykutow zywnosci, zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang Ilub dojazd
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

— dopuszcza sie wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie
parkingéw publicznych w ul. Solidarnosci,

ustala sie nastepujgce wskaznik wyposazenia terenédw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zZrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.10.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu administracji i archiwow,
— budynki o wysokosci do 11 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych
z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem,
z wigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow zywnosci, zywienia
zbiorowego i lokalnych ujeé wody, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulic lub dojazdu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie
minimum 15 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi ponad 41,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode wytgcznie z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie $ciekébw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
w przylegajacej ulicy,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

— zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne (osiedlowe),

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.11.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

b)

d)

f)

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarcza,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 13 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,

— istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

— dopuszcza sie wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie
parkingéw publicznych w ul. Solidarnosci,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwaciji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 100 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 5 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogag by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.12.KS:

przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

— potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 2% do 20%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej garazu 100%,
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej petnigcej funkcje dojazdu i parkingu 0%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej garazu 1,

— wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce budowlanej petnigcej funkcje
dojazdu 0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 0% dziatek budowlanych garazu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% dziatek stanowigcych
dojazd do dziatek garazowych oraz parking,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek garazy z przylegajgcej ulicy za

posrednictwem dojazdow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisdw szczegolnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

— usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych obowigzujgcymi
przepisami w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw
wcelu ich przygotowania do transportu do miejsc  odzysku
lub unieszkodliwiania,

— istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

istniejgce zabudowane dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane

zabudowy garazowej.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.13.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 13 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
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— w pasie terenu o szerokosci 10 m, przylegtym do cmentarza, nalezy
wprowadzi¢ zielen izolacyjng w formie drzew i krzewéw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu w odlegtosci od 10 m do 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
zywnosci, zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody, przy zachowaniu
pozostatych ustalenh planu,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenoéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomo$ci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogag by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.14.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoéci do 11 m,

— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu w odlegtosci od 10 m do 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m® powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
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— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dzialkki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej
o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.15.ZD;

przeznaczenie: tereny ogrodéw dziatkowych;

zasady i warunki zagospodarowania:

1)
2)

a)
b)

d)

f)

9)

zakaz realizacji budynkéw za wyjatkiem Swietlicy dziatkowej,

Swietlica dziatkowa o parametrach:

— wysokos¢ budynku do 6 m,

— powierzchni zabudowy do 150 m?,

— nachylenie gtéwnych potfaci dachowych od 30% do 100%,

dopuszczalna realizacja altan:
przy dachach ptaskich o wysokos$ci do 4 m,

— przy dachach stromych o wysokosci do 5 m,

— powierzchni zabudowy do 35 m?,

— nachyleniu potaci dachowych od 20% do 100%,

-z tarasem, gankiem lub werandg o tgcznej powierzchni do 12 m?,

— na fragmencie terenu w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych, z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach rodzinnego ogrodu minimum

80%,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek ogrodowych zapewnia przylegajgca
ulica i dojazdy wewnetrzne,

— miejsca postojowe w obrebie parkingu w terenie o symbolu 4.5.12.KS,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisdw odrebnych,
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— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.16.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci do 17 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialtywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,
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— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— istniejgce dziatki garazowe do zachowania,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6 m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielko$ci minimum 200 m?
i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.17.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

d)

zZas

ady zabudowy:

funkcja ustugowa ograniczona do funkcji o$wiaty i kultury,

wysokos¢ budynku ustugowego do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

nie

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od granic cmentarza grzebalnego,

ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,
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ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdéw, minimum jedno

stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzagdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolu 4.5.18.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 4.5.19.MNu, 4.5.20.MNu, 4.5.21.MNu,
4.5.22.MNu, 4.5.23.MNu, 4.5.25.MNu, 4.5.26.MNu,

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,
— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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— wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgdzeh
dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sasiedniej dziatki budowlanej
o wielko$ci minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.24.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.27.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

f)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skfadéw i magazynow,
realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach
o funkcji sktadéw i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej do 40%, z wytgczeniem funkcji handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,

— dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 80%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,5,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko
na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
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— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla

samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dzialki budowlane zabudowy produkcyjnej i ustugowej o wielkosci minimum
1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu
minimum 10 m,

— dzialkki budowlane pod stacje transformatorowe budynkowe (kontenerowe)
o wielkos$ci minimum 30 m?,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych);

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.28.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

zasady zabudowy:

istniejgce obiekty magazynowe do zachowania,

wysokos¢ budynku ustugowego do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,



b)

d)

f)

9)

h)
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisdw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— dla obiektow handlowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$I przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzagdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

2
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23. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.29.KS:

przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

b)

d)

f)

9)
h)

zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci do 15 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

— dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

— w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do
10% i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych — 1 stanowisko na

kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

obowigzuje wyznaczenie minimum 2 stanowisk przeznaczonych na parkowanie

pojazdow ciezarowych,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.30.KS:

przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

a)

b)

d)

f)

9)
h)

zasady zabudowy:

— w ramach zagospodarowania stacji paliw i myjni samochodowej dopuszcza
sie realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

— budynki o wysokosci do 15 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

— dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach fukowych,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisoéw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych — 1 stanowisko na

kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

obowigzuje wyznaczenie minimum 2 stanowisk przeznaczonych na parkowanie

pojazdow ciezarowych,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,
usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.31.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

b)

istniejgce lokale mieszkalne do zachowania lub przeksztatcenia na funkcje
zgodne z kategorig przeznaczenia,

dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych wylgcznie o funkcji handlu,
ustug bytowych i komunalnych oraz myjni samochodowej, parkingdw, staciji
diagnostycznej i warsztatow samochodowych,

dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
400 m?,

wysokos¢ budynku ustugowego do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,
dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepisow odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,



26.

1)

d)

f)

9)

h)

1)

291

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

2

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.32.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoséci do 11 m,
— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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d)

e)

f)
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— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 2%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia Ilukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu
na odlegto$¢ mniejsza niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8
na warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodow osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw lub lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete



27.

1)
2)

9)

h)

)

293

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 800 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony drogi lub dojazdu minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogag by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.33.MU:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokosci od 9 do 13 m,

— budynki ustugowe o wysokosci do 9 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— pofacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
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— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegto$¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szeroko$ci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow, istniejgce budynki do zachowania pod
warunkiem spetnienia wymogéw bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkow lub lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

zrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.34.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

zasady zabudowy:

a)

b)

d)

dopuszcza sie realizacije w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej do 30%,

wysokos¢ budynku ustugowego do 11 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 10% do 70%,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektdow i  urzgdzenh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,



f)

9)

h)

)

296

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkow,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 4.5.35.MNu i 4.5.38.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi S8,
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— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu
na odlegto$¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na
warunkach przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw lub lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu
poprawy warunkow zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej
(uzupenienia dziatki sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej minimum 8 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu i ustalonych planem parametrow,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.36.MNu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20%
do 100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytagcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkéw lub lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba stanowisk

na dziafce,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkoéci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.37.MN:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 10 m;

— gtéwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do
100%,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny
w kalenicy dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinnag,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspodtczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu i dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodoéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tagczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoSci zagospodarowania

wyd2|elonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.39.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;j
0 udziale w powierzchni uzytkowej do 35%,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 11 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05% do 50%,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
zywnosci, zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca
ulica przylegajgca do terenu i dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m® powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokos$ci frontéw dziatki
od strony przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.40.UA:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej administracji i bezpieczenstwa
publicznego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

zasady zabudowy:

a)

b)

d)

funkcje zagospodarowania ograniczone do funkcji zwigzanych z ochrong
przeciwpozarowa,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 13 m,

pofacie dachowe budynkow o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 9 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,5,
istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji obiektéw i  urzgadzeh
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie jest chroniony przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
Zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu i dojazdy,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd na
warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do

parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 10:

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wodd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

34. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.41.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje magazyndw i sktadow handlu hurtowego,

— powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego do 2000 m?,

— wysoko$¢ budynku ustugowego do 15 m,

— wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektéw i urzadzen
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— istniejace budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw,

minimum:

— dla obiektéw handlowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysI przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.42.U:

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

zasady i warunki zagospodarowania:

a)

zasady zabudowy:
— budynki o funkcjach os$wiaty, kultury, z dopuszczeniem realizacji lokali
mieszkalnych,
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— udziat powierzchni lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego do 20%,

— wysoko$¢ budynku ustugowego do 16 m,

— wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— pofacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 50%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  dorealizacji obiektéw i  urzadzeh
dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw
zywnosci, zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza grzebalnego,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych

w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkdw,

minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw ustugowych w obrebie dziatki budowlanej w liczbie minimum
1 stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowe;,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete

600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.43.EE:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

istniejgca stacja transformatorowa wiezowa do zachowania,

wysokos¢ budynku stacji do 15 m,

potacie dachowe budynkoéw stacji o nachyleniu od 0,5% do 3%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

teren stanowi jedng dziatke budowlang urzadzenh elektroenergetycznych.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.44.Mu:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne o wysokos$ci do 15 m,

— wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkdéw,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,
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— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa,

zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— dostep do drogi publicznej dziatki ewidencyjnej Nr 542/6 poprzez pozostatg
cze$¢ nieruchomosci - dziatke ewidencyjng Nr 542/8,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang Ilub dojazd,
na warunkach przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych

w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla budynkow ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,
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— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wde|eIonych dziatek gruntu:
wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6 m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielkosci minimum 200 m?
i szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,

— dziatki budowlane zabudowy garazowej o wielkosci minimum 15 m?
i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
2,5m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byc
réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych),

przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

38. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.45.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkow,

— istniejgca myjnia samochodowa do zachowania,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
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1)

40.

1)
2)

41.

1)
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— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony,

— w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywag,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspodtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych
w stanowiska do parkowania dla samochodéw osobowych — 2 stanowisko na
kazde stanowisko myjni samochodowej,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mysl przepiséw odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

g) nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.46.KDX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-rowerowy, dojazd;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 6,5 m do 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

c) szerokosc¢ placu do zawracania 19,5 m.

Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.47.KX:

przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;

zasady i warunki zagospodarowania:

a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 2,8 m do 3 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu.

Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.48.KX:
przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,

b) sze

rokos¢ pasa drogowego 2,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnoséci wedtug rysunku planu.

42. Ustala

sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5.49.MWu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zas

ady zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 17 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokosc¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkalnym do 40%,

ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkéw,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem  w stosunku  do realizacji  obiektow i  urzgdzen
dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

C) zasady obstugi komunikacyjne;j:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce
ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd,
na warunkach przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych
w stanowiska do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw,
minimum:

jedno stanowisko na 1 mieszkania,
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9)
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— dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk - jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii
niskiego napiecia,

— zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl
przepisow odrebnych,

— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym
planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci Zzagospodarowania

wydzielonych dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

— dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej o wielkosci minimum 1000 m?
i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
6m,

— dziatki budowlane zabudowy ustugowej o wielko$ci minimum 200 m?
i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
5m,

— dziatki budowlane zabudowy garazowej o wielkosci minimum 15 m?
i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum
2,5 m,
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— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé
rownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziakki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu
powiekszenia dziatki budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd,
winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu
dziafki lub dziatek budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 11. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — z tytutu sporzgdzenia nowego jednolitego planu miejscowego nastgpi
zmniejszenie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych

gminy.

§ 12. Tracg moc obowigzujgcg uchwaly w zakresie terendw potozonych

w obrebie ewidencyjnym Nr 4 miasta Rawa Mazowiecka:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2000 r. Nr 64, poz. 354);

Nr XXIX/233/2000 Rady Miasta Rawy Mazowieckiej z dnia 27 pazdziernika 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Rawa Mazowiecka, poftozonego przy ul. Zygmunta Zwolinskiego (Dz. Urz. Woj.
k. 6dzkiego z 2000 r. Nr 143 poz. 839);

Nr VI11/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2003 r. Nr 225 poz. 2133);

Nr XXV/223/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2005 r. Nr 85 poz. 829);

Nr XXV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328);

Nr XLII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urz. Woj. tédzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71);

Nr Xl111/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej),
Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej,
Kardynata Wyszyhskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej itowickiej, Jana
Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza
Stowackiego i Katowickiej (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2008 r. Nr 15 poz. 190);

Nr XXVI1/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulic Wiadystawa Reymonta
| Targowej (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2008 r. Nr 362 poz. 3176 i z 2009 r. Nr 59 poz.
574);
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9) Nr XXVI/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej,
Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz
Katowickiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 365 poz. 3225);

10) Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola
i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej,
Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej,
Katowickiej, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239);

11) Nr XLI/316/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone przy Al. Konstytucji 3 Maja i ul. Tadeusza Kosciuszki
oraz przy ul. Tatar (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2010 r. Nr 4 poz. 37);

12) Nr XLI/ 317/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Warszawskiej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
z 2010 r. Nr 24 poz. 159);

13) Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej,
Pszenicznej, Jezowskiej iOgrodowej, Jezowskiej, Kazimierza Wielkiego
i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Biatej, Aleksandrowka, Kolejowej
i towickiej, Krakowskiej i Potudniowej, Stowackiego i Fawornej, Solidarnosci,
Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Ksieze Domki,
Katowickiej i Tatar (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222);

14) Nr X1V/101/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej
i Krzywe Koto, Polnej (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2012 r. poz. 567);

15) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej,
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej
i Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnegj,
Przemystowej, Al. Konstytucji 3 Maja i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci,
Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej,
Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi
Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z wsig
Boguszyce) (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 580);

16) Nr XXIII/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego,
Biatej, towickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Gasiorowskiego,
Solidarnosci, Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego,
Orzeszkowej i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki (Dz. Urz. Wo;.
t 6dzkiego z 2013 r. poz. 549);

17) Nr XXIII/176/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2013 r.
poz. 564);
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18) Nr XXXII/245/13 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Mitej i Kilinskiego (Dz. Urz. Woj.
t édzkiego z 2014 r. poz. 391);

19)Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej,
Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego,
Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, Lowickiej (rejon rzeki Rawki), Reymonta
i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej
i Tatar, Katowickiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz. 4653 i 4654);

20) Nr V/17/15 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz.
1662);

21) Nr XIIl/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Zytniej i Skierniewickiej, Kolejowej,
Mszczonowskiej i Kazimierza Wielkiego, Cmentarnej i Stowackiego, Mickiewicza
i Krakowskiej, Potudniowej i Reymonta, Tomaszowskiej i Stowackiego, Przemystowej
i Zwolinskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, Stowackiego, Krakowskiej, Osada
Dolna, 1 Maja (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2016 r. poz. 1237);

22) Nr XXX/226/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic Lowickiej oraz Krakowskiej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
z 2017 r. poz. 3460);

23) Nr XXX/227/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (w zakresie paséw drogowych ulic w rejonie placu Marszatka Jozefa
Pitsudskiego) (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2017 r. poz. 3461);

24) Nr XXXVI/249/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 23 listopada 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2017 r. poz. 5338);

25)Nr XXXVI/250/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 23 listopada 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej obszar potozony przy ul. Solidarnosci (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa tédzkiego z 2017 r. poz. 5339);

26) Nr XLIII/310/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie ul. Armii Krajowej i Parkowej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
z 2018 r. poz. 3586);

27) Nr XLIII/311/18 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony w rejonie Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego (Dz. Urz. Wo.
t.6dzkiego z 2018 r. poz. 3587).

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



