UCHWALA NR XVIII/128/16
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Rawa Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz.1322, poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 8)
Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rawa Mazowiecka, stanowigce zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLII/386/2002 Rady Miasta w Rawie Mazowieckiej z dnia
19 lutego 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z 2002 r. , Nr 113, poz. 1840,
z2003 r. Nr 111, poz. 1089, z 2008 r. Nr 330, poz. 2808).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.6dzkiego.




Zalgcznik do uchwaly Nr XVIII/128/16
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 22 czerwca 2016 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO RAWA MAZOWIECKA

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Niniejsza Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rawa Mazowiecka.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Rawa Mazowiecka tworza lokale wynajmowane na
czas nieoznaczony oraz lokale socjalne.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Rawa Mazowiecka stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej Gminy.

4. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Urzgdzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta w Rawie Mazowieckiej;;

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150 z pézn. zm.);

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z pdzn. zm.);
5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych;

6) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pdzn. zm.);

7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy;

8) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w art. 6 pkt 8 ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 163);

9) osobie lub wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng ubiegajaca sig
o przydzial lokalu socjalnego;

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
z2013r. poz. 966 z p6zn. zm.);



11) zamieszkiwaniu w warunkach nadmiernego zaggszczenia - nalezy przez to rozumie¢ taka
sytuacje mieszkaniowa, w ktérej na jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania
przypada 5 m2 lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi), a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10 m2 powierzchni mieszkalnej. Jezeli w lokalu zamieszkuje
osoba poruszajaca sie na wozku lub inna osoba niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawnosé
wymaga zamieszkiwania w osobnym pokoju, ogdélng powierzchni¢ pokoi powigksza si¢
o 15m’. Konieczno$é¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowaé poprzez
przedtozenie orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie
wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2011 r. Nr 127 poz.721 ze
zmianami). Osoby niepelnosprawne, ktoére posiadajg orzeczenie zespotu do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci wydane przed dniem 23 listopada 2004 r., moga udokumentowac
konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju poprzez przedlozenie stosownego
zaswiadczenia lekarskiego lub opinii bieglego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem  lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Ustala si¢, ze $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku na jednego czlonka gospodarstwa domowego o0sob ubiegajacych sig¢
o oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze by¢ wyzszy niz :

1) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 125% najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Ustala si¢, ze $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku na jednego czionka gospodarstwa domowego osob ubiegajacych sie
o oddanie w najem lokalu socjalnego nie moze by¢é wyzszy niz :

1) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 80 % najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym;

3. Ustala sie wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizki czynszu:

1) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 150 % najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym;

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Najemcy lokali zamieszkujgcy w warunkach nadmiernego zaggszczenia sg uprawnieni
do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych.

2. Najemcy zamieszkujacy w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staly pobyt ludzi, a fakt
ten potwierdzony jest opinig zarzadcy budynku lub wiasciwego organu nadzoru budowlanego
sg uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych.



3. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65 lat badZz o niezdolnosci do samodzielnej
egzystencji spowodowanej uposledzeniem w funkcjonowaniu narzagdéw ruchu, sg uprawnieni
do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, bez wzgledu na wielkosé
powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ réwniez wowczas, gdy
osoba bedacag w wieku powyzej 65 lat lub o niezdolnosci do samodzielnej egzystencji jest
cztonek rodziny najemcy (domownik) wspolnie z nim zamieszkujacy.

4. Najemcy lokali, ktérych powierzchnia uzytkowa lokalu jest wigksza, niz wynika to
z potrzeb najemcy lub jego mozliwos$ci optacania czynszu, mogg ubiegac si¢ o inny lokal pod
warunkiem objecia lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie
i zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy.

5. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku gdy najemca lokalu zalega
wynajmujacemu z zaptata naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadtuzenie czynszowe
powstanie po ztozeniu wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku
podlega zawieszeniu do czasu uregulowania zalegtosci.

6. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczegdélnosci na: dostarczeniu lokalu
o wiekszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na
nizszej kondygnacji badz lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspdlng uzywalnoscia
przedpokoju, tazienki lub w-c, a takze lokalu o mniejszej powierzchni dostosowanej do
aktualnych potrzeb rodzinnych i mozliwos$ci finansowych najemcy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
ilokalu socjalnego przystuguje osobom, ktéore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, posiadajgcym dochéd okreslony w § 2 uchwaty, jezeli:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

2) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, kleski
zywiotowe] itp.);

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi, a fakt ten
potwierdzony jest opinig zarzadcy budynku lub wtasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) zamieszkuja w warunkach nadmiernego zaggszczenia;

5) opuscily placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza w wyniku osiggnigcia
pelnoletnosci - w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego - ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania bylo miasto Rawa Mazowiecka;

6) zamieszkuja z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie si¢ nad wnioskodawca
(jego rodzing) badz zmuszone sg do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢
dalszego zamieszkiwania wspdlnie z osobg skazang za zngcanie sig;

7) zamieszkujg na terenie Gminy Miasto Rawa Mazowiecka;

8) sg osobami bezdomnymi.



Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg stanowi¢ przedmiot
zamiany pomigdzy najemcami, posiadajgcymi umowy najmu lokali zawarte na czas
nieoznaczony i oznaczony, na podstawie zgodnie ztozonych wnioskéw o zamiang, wylacznie
za zgodg Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zalegtosci w optatach za uzywanie lokali bedacych
przedmiotem zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw zamiany lokali.
Ten ostatni warunek nie musi zosta¢ spelniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktérego
koszty utrzymania ponoszone przez najemce, ze wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy
standard wyposazenia, beda nizsze.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o najem lokalu o wiekszym metrazu lub o wyzszych kosztach
utrzymania musi udokumentowaé¢ swdj dochdd, aby wykazaé, ze bedzie w stanie ponosi¢
wyzsze koszty. W przypadku dochodéw niepozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztow
Burmistrz Miasta moze nie wyrazi¢ zgody na zamiane, chyba ze za zamiang przemawiajg
wzgledy spoteczne.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomi¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest
pisemna zgoda wtasciciela lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.

§ 6. Gminie Miasto Rawa Mazowiecka przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal
w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy;

2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 7.1. Wszczgcie procedury uzyskania najmu lokalu socjalnego rozpoczyna si¢ zlozeniem
wniosku przez ubiegajacego si¢ o najem lokalu socjalnego, zawierajagce dane o obecnym
miejscu zamieszkania tj.:

1) powierzchnia zajmowanego lokalu,

2) wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej(np. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, centralne ogrzewanie, ciepla woda itp.),

3) status prawny budynku, w ktérym usytuowany jest lokal(prywatny, spoétdzielczy,
komunalny),

4) status prawny lokalu (wlasnosciowy, umowa najmu)

5) stan osobowy rodziny wnioskodawcy,

6) zaswiadczenie o dochodach,

7) przyczyny ubiegania sie o przydziat z mieszkaniowego zasobu miasta.



2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi
w Uchwale.

3. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spelnia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydziat
mieszkania socjalnego, wniosek jest przekazywany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
zwanej dalej ,,Komisjg”, celem przeprowadzenia wizji lokalne;.

4. Wniosek, ktéry nie spelnia kryteridw zawartych w Uchwale oraz zlozenie przez
wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badZz materialnej, w zakresie wymaganym
Uchwata, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest informowa¢ Urzad Miasta o zmianie adresu do
korespondencji oraz o zmianie swojej sytuacji zyciowej i materialnej, ktére wptywaja na
rozpatrywanie wniosku.

6. W roku 2016 wnioskodawcy, ktorzy ztozyli wniosek o przydziat lokalu socjalnego przed
dniem wejscia w zycie Uchwaty, bedg wzywani przez Urzad Miasta do zaktualizowania
danych zawartych we wniosku oraz udokumentowania dochodéw wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego.

§ 8.1. Kwalifikacji oséb, z ktérymi bedzie zawarta umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego dokonuje si¢ sposrdd osob znajdujacych si¢ na liscie
0so6b oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobow Miasta z udziatem Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej biorac pod uwage powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby
cztonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m* na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach lokalowych,
a w szczegblnosci w sprawach dotyczacych:

1) przydziatow lokali socjalnych;

2) zamiany mieszkan;

3) adaptacji lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

4) najmu lokali do remontu,

5) zlozonych odwotan.

3. Sktad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz regulamin jej pracy okresla
Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. Osoby pozostajgce w opuszczonym lokalu, ktére nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sg do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktére nie
wstgpily w stosunek najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spetnig
warunki do zawarcia umowy najmu okreslone niniejsza uchwatg i wystgpity o zawarcie
umowy najmu.



3. Najem dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwy w sytuacji, gdy wnioskodawca byl
zameldowany w lokalu i zamieszkiwal z najemca do chwili jego $mierci lub opuszczenia
lokalu przez okres co najmniej 3 lat.

4. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce a nie wstapity w stosunek
najmu lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpilty z mocy prawa po $mierci najemcy,
zobowigzane sg do oprdznienia lokalu i wydania go Gminie Miasto Rawa Mazowiecka w
terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krétszym niz
3 miesigce.

5. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 4, zostanie wszczete
postepowanie sgdowe o oprdznienie i wydanie lokalu.

6. Do czasu oproznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 4 zobowigzane sa do
oplacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu
obliczonego dla danego lokalu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z: c.o., dostawa wody,
odprowadzaniem $ciekéw, wywozem nieczystosci stalych i inne.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m*

§ 10. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m’ wynajmowane s3 W pierwszej
kolejnosci osobom ujetym na listach 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu, ktérych
gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 8 osdb.




