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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka sporzgdzane jest w oparciu o przepisy:
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
Opracowanie projektu STUDIUM (IV edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty
Nr XXXIX/299/14 z dnia 3 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, przyjetego Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjetg uchwatg
Nr XXXVI11/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014r.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest czwartg edycjg STUDIUM. Na potrzebe sporzgdzenia STUDIUM wskazaty

nastepujgce przestanki:

- uwzglednienie wnioskow inwestoréw wnoszacych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenow pod zabudowe a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- postepujacy proces eliminacji funkcji produkcyjnych z terenéw mieszkaniowych,

- koniecznos¢ weryfikacji zasad rozwoju infrastruktury technicznej oraz produkcji energii ze
zrédet odnawialnych.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac¢
Samorzad na obszarze miasta. Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w granicach
administracyjnych, z ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia miasta, w tym miedzy
innymi dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkow i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym terendw wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspétczesne;j,

- kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;



- obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi.

Kierunki rozwoju przestrzennego okreslone tekstem i odwzorowane na rysunkach STUDIUM
korelujg z trescig uwarunkowan rozwoju przestrzennego odwzorowanych na planszach
studialnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, zatgczonych do odrebnych opracowan
planistycznych studium.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

Miasto jest ztozonym systemem, ktéry rozwija sie w wyniku niezaleznych dziatan ludzi
i podmiotow gospodarczych, bedgcych autonomicznymi elementami tego systemu.
Gospodarka miasta polega na koordynacji lub ukierunkowaniu tych dziatan tak, aby system
rozwijat sie we wkasciwym kierunku. Jednym z narzedzi koordynacji sg dokumenty
planistyczne:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- plan miejscowy.

STUDIUM jest wyrazem pogladéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju miasta. Przyjmuje sie zrdbwnowazony rozwoj
obszaru miasta jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,

- warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom
podporzgdkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni miasta,

- kierunkujgce sporzadzanie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotow zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla miasta.



1.4. Dokumentacja studium.

W sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujgce opracowania:
- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” — luty 2016r.,
- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” luty 2016r.,
- ,Tekst studium” i rysunek studium bedace zatgcznikami do uchwaty w sprawie studium,
- ,Prognoza wptywu na srodowisko” do projektu studium.

2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

2.1. Podstawowe uwarunkowania rozwoju.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowan jest opracowanie ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” luty 2016r. z planszg graficzng w skali 1:10 000 (dla celow
prezentacji w skali 1:5 000). W syntezie uwarunkowan wymieniono te czynniki rozwoju, ktére
majg wptyw dodatni lub ujemny. Czynniki neutralne, opisane w tekscie uwarunkowan, nie
zamieszczono w syntezie, jako nieistotne dla rozwoju miasta.

Potozenie w systemie osadniczym kraju.

Miasto umiejscowione jest w strukturze siedzib powiatéw ziemskich jako osrodek
ponadlokalny. W sktad powiatu ziemskiego wchodzg gminy: Biata Rawska, Cieladz, Regnow,
Rawa Mazowiecka, Sadkowice i miasta Biata Rawska i Rawa Mazowiecka. Obszar powiatu
0 powierzchni 646,6 km? z ludnoscig w liczbie 49 200 osdb. Miasto wchodzi w sktad pasma
aglomeraciji tédzko-warszawskiej.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do wazniejszych zadan naleza:

- ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych,

- dostosowanie drég wojewddzkich Nr 707, 725 i 726 do docelowej klasy drég gtéwnych,
- ochrona obiektéw i obszarow wynikajgca z przepiséw o ochronie zabytkow,

- ochrona obiektéw i obszaréw wynikajgca z przepiséw o ochronie przyrody ( Obszar
Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki” (projektowany) oraz rezerwat
przyrodniczy ,Rawka”

Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wplywa¢é polityka przestrzenna
samorzgdu wojewddztwa oraz panstwa.
Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzgd polityki rozwoju (Krajowa
Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020):
- wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionow,
- budowanie spojnosci terytorialnej i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na obszarach
problemowych,
- tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan
rozwojowych, ukierunkowanych terytorialnie.
Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa t6dzkiego na lata
2007-2020:
- zaktada sie aktywizacje miasta oraz promowanie sieciowego modelu wspotdziatania
pomiedzy miastami,
- wspieranie rozwoju wewnatrzregionalnych powigzan typu ,réwnolegtego” pomiedzy
osrodkami regionalnymi a pozostatymi osrodkami miejskimi i osadnictwem wiejskim.
Uwarunkowania wynikajgce z ustalenh planu przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa t6dzkiego (Ustalenia dla obszaru miasta Rawa Mazowiecka):
- miasto historyczne z uktadem przestrzennym wpisanym do rejestru zabytkow,
- ochrona obiektow i obszarow o unikatowych walorach kulturowo-krajobrazowych,




- ochrona reprezentatywnych obiektow i obszaréw zabytkowych,

- centrum turystyczne i rekreacji niedzielnej,

- Obszar Chronionego Krajobrazu,

- wezet komunikacyjny drog krajowych,

- ponadlokalne szlaki turystyczne (samochodowe, rowerowe),

- strefa wdd geotermalnych,

- ponadlokalny biegun wzrostu w skali wojewodztwa,

- miasto w strategicznym rejonie rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu o gtéwne wezty
transportowe,

- miasto osrodkiem ustugowym dla obszaru powiatu,

- specjalizacja sektorowa w przetwérstwie spozywczym,

- docelowy system obszaréw chronionych w dolinie rzeki Rawki,

- stworzenie unikatowego osrodka historycznego o randze krajowej z rewitalizacjq i
rewaloryzacja,

- podregion kulturowy rawski,

- archeologiczny park kulturowy ,Anielska Gora”

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie istniejgcego krajobrazu
kulturowego,

- wielofunkcyjna strefa turystyczna Rawska,

- szlak literacki (samochodowy),

- szlak parkéw krajobrazowych.

- droga ekspresowa S8,

- droga krajowa Nr 72 docelowa klasa G,

- drogi wojewddzkie Nr 707, 725 i 726, docelowa klasa G,

- lokalne centrum logistyczne,

- gtéwny wezet integracyjny dostepnosci komunikacyjnej regionu.

- utrzymanie istniejgcego gazociggu Tomaszow — Mszczondw i budowa gazociggu
wysokiego cisnienia Rawa Mazowiecka - Kielce,

- utrzymanie stacji elektroenergetyczne.

Uwarunkowania wynikajgce z istniejacej struktury przestrzennej zagospodarowania
miasta.

Struktura przestrzenna miasta uksztattowata sie na planie centralnie potozonego rynku
(Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego) z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach
do: Warszawy, Grojca, Nowego Miasta, Opoczna, Piotrkowa Trybunalskiego i Lodzi.
Istotng dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta jest dolina rz. Rawki, stanowigca
bariere wymagajgcg pokonania przeprawami mostowymi (trzy mosty drogowe).

Tereny zabudowane.

W obszarze miasta o powierzchni 1427 ha, wystepuje znaczna ré6znorodno$c¢ funkcji
zabudowy. Ponizsze zestawienie okresla wielko$¢ obszarow zajetych przez najwigksze
obszarowo funkcje zabudowy.

Funkcje zagospodarowania terenu Powierzchnia Udziat procentowy w
w ha powierzchni miasta
Zabudowa mieszkaniowa z ustugami. 50,7 3,6
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 249,3 17,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 18,4 1,3
Zabudowa ustugowa. 85,2 6,0
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady. 108,4 7,6
Obiekty obstugi komunikacji samochodowej i stacje 5,6 0,4
paliw.
Ogotem wazniejsze tereny zabudowane. 517,6 36,4

Pozostate tereny to grunty rolne i trwate uzytki zielone, lasy, parki, wody powierzchniowe,
tereny komunikacyjne i pod urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.



Zabudowa mieszkaniowa.

Na tgcznym obszarze 318 ha wystepujg budynki mieszkalne w formie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j.

Dominujgca formg, zajmujgca najwiekszg powierzchnie obszardéw zurbanizowanych,

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepujgca:

- w zwartych osiedlach (w rejonie ul. Jezowskiej, Lenartowicza, Polnej, Tulipanowej,
Wierzbowej oraz osiedla Tatar | i Tatar Il),

- w zwartych pasmach zabudowy usytuowanej wzdtuz gtéwnych drég wylotowych z miasta,
z przemieszaniem z zabudowa zagrodowg (rejon ulic Skierniewickiej, Zamkowa Wola,
Osada Dolna, 1-maja, Ksieze Domki),

- w ramach zabudowy wielorodzinnej w formie niewielkich skupisk lub pojedynczych
budynkdw.

Zabudowa ustugowa.

Na terenie miasta istniejg ustugi:

- 0 znaczeniu lokalnym dla obstugi mieszkancow, w tym obiekty: administracji, finansow,
bezpieczenstwa publicznego, przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, kultury, kultury
fizycznej sportu i rekreaciji, koscielne i sakralne, handlu i gastronomii, ustug komunalnych,
transportu zbiorowego,

- ponadlokalne w tym: administracji powiatowej, szpitala, przychodni zdrowia, opieki
spotecznej szkét ponadgimnazjalnych, specjalny osrodek szkolno-wychowawczy, poradnia
psychologiczno-pedagogiczna, Urzad Skarbowy, Komenda Powiatowa Policji, Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Sad Rejonowy, nadzoru sanitarnego.

Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady.

Zabudowa produkcyjna zajmuje powierzchnie 108,4 ha. Do najwiekszych przedsiebiorstw
nalezy okoto 20 firm w tym miedzy innymi: FOOD SERVICE Sp. Z 0.0., STANLEY, IVETT,
DAKOTA, LOGIS S.A,, DITTA-SERIA, TAKEMA, QUICK-MIX, FAM CYNKOWNIA.

Komunikacja.
Dobre potozenie w stosunku do gtéwnych drég komunikacji miedzynarodowej (wezty Rawa

Pdétnoc i Rawa Potudnie na drodze S8) oraz krajowej 72 oraz wojewodzkich Nr 707, 725 i
726). Gesta sie¢ drog lokalnych (powiatowych i gminnych) o tagcznej dlugosci 49 km. Niska
liczba miejsc postojowych na parkingach publicznych i zatokach postojowych. W zakresie
obstugi transportu samochodowego istniejg trzy stacje paliw oraz 40 warsztatow
samochodowych. Komunikacje zbiorowg zapewniajg wytgcznie linie zewnetrzne.

Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.
Wystepuja rezerwy wod z warstw czwartorzedowych, gornej kredy i dolnej kredy. 3 studnie
komunalne w Boguszycach, jedno w rejonie ul. Tatar oraz zaktadowe ujecia wody (2).
SUW przy ul. Kolejowej o wydajnosci stacji 400 m3/h, wspomagana przez stacje Tatar,
zabezpieczajg w catosci zapotrzebowanie na wode zgtaszane przez mieszkancow oraz
rozwijajacy sie przemyst.

System odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
Parametry systemu kanalizacji sanitarnej w Rawie Mazowieckiej:
a) dtugosc¢ sieci kanalizacyjne;j:
- kanaty grawitacyjne — 30 600m,
- kanaty ttoczne 374m,
b) przepompownie - 1 centralna + sieciowe,
¢) poziom skanalizowania istniejgcej zabudowy - 86%,
d) rezerwa przepustowosci istniejgcej sieci - 100%,



Scieki z terenu miasta kierowane sg na oczyszczalnie sciekéw zlokalizowang na terenie
gminy Rawa Mazowiecka na potnoc od miasta w Konopnicy.

Ogoétem oczyszczalnia obstuguje scieki od 21 035 RLM, przepustowos¢ hydrauliczna
oczyszczalni wykorzystywana jest w 20 — 30%.

System odprowadzania i oczyszczania woéd opadowych.
System odprowadzania wod opadowych opiera sie na lokalnych kolektorach kanalizacji
deszczowej z ujSciami do rz. Rawki i Rylki. Wody sg oczyszczane w oczyszczalni wod
deszczowych (rejon osiedla Zamkowa Wola) lub poprzez separatory.

Zaopatrzenie w gaz.
Miasto zaopatrywane jest z gazociggu wysokiego cisnienia Warszawa — Katowice poprzez
dwie stacje redukcyjne, jedng usytuowang we wsi Konopnica i drugg przy ulicy Krakowskie;.
Sieé gazownicza rozdzielcza, obejmuje wiekszo$¢ obszaréw zabudowanych miasta.

Elektroenergetyka.
Zasilanie w energie elektryczng oparte jest o gldbwny punkt zasilania, potozony w pétnocnej
czeéci miasta (ul. Skierniewicka). Do GPZ energia jest doprowadzona dwoma liniami
elektroenergetycznymi 110kV z kierunku wschodniego i zachodniego. Programowane jest
potgczenie GPZ Rawa Mazowiecka z GPZ Skierniewice linig 110 kV.
Do odbiorcow energia jest dostarczana liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia
od stacji transformatorowych. Obszar miasta pokrywa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV,
ze stacjami transformatorowymi umiejscowionymi rownomiernie w obszarach istniejgcej
zabudowy. Urzadzenia i sieci w wigkszosci przypadkéw posiadajg rezerwy mocy,
a zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu progowego dla obszaru miasta.

Skladowanie odpadéw.
Odpady segregowane przewozone sg do miejskiego zaktadu gospodarki odpadami na
terenie wsi Pukinin, gdzie sg unieszkodliwiane. Sredni wskaznik produkcji odpadéw na
mieszkanca wynosi ca 300kg/rok. Sktadowisko odpadéw komunalnych w Pukininie,
oprécz 18,5 tys. Mieszkancéw Rawy Mazowieckiej, obstuguje rowniez mieszkancéw gmin
powiatu rawskiego. Teren skfadowiska obejmuje 7,65 ha, w tym teren do sktadowania
odpadow to 4,88 ha. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gminy Rawa Mazowiecka,
zostat zarezerwowany teren pod sktadowisko o fgcznej powierzchni ca 17ha.

Cieptownictwo.
System cieptowniczy oparty jest na:
- kottowniach osiedlowych,
- kottowniach przemystowych,
- indywidualnych kottowniach w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych.
Kottownie osiedlowe eksploatowane przez Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0:
a) osiedle ,Solidarnosci” i Zwolinskiego o zapotrzebowaniu ciepta 6,73 MW jest zasilane
w ciepto na c.o. i cwu z jednej kottowni Nr 5,
b) osiedle ,Zamkowa Wola” o zapotrzebowaniu ciepta 6,65 MW zasilane jest z 3
kottowni: w tym 1 kottowni gazowo-olejowej i 2 kottowni na miat weglowy Nr 4 i 5,
c) Osiedle 9-go Maja o zapotrzebowaniu ciepta 1,42 MW zasilane jest z kottowni
weglowej na osiedlu 9 Maja.
Kottownie przemystowe i uzytecznosci publicznej:
- 68 kottowni opalanych weglem,
- 12 kottowni opalanych gazem.
Kottownie indywidualne (wartosci szacunkowe w domkach jednorodzinnych ca 1000 szt.
W tym ok. 40% (370 szt.) opalane gazem.



Sieci informatyczne i telekomunikacyjne.
Obstuga telekomunikacyjna opiera sie na istniejgcej sieci kablowej. Stan zageszczenia sieci
zapewnia mozliwo$ci dalszych podtgczen. Obszar miasta potozony jest w zasiegu
wszystkich koncesjonariuszy telefonii komorkowej. Stacje bazowe usytuowane sg poza
obszarem miasta.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspétczesne;.

Historia miasta siega Xl wieku. W gminnej ewidencji zabytkdw umieszczono 79 obiektéw i
obszaréw, w tym 34 obiekty umieszczone w rejestrze zabytkdw. Koncentracja obiektéw
wystepuje w obrebie srédmiescia, w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej.
Obiekty zabytkowe stanowig o znaczgcych walorach kulturowych.

Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

Obszary zagrozen srodowiska zamieszkania mogg wystgpi¢ w obszarach oddziatywania
ucigzliwosci komunikacyjnych - drogi ekspresowej, krajowej Nr 72, wojewédzkich i niektérych
powiatowych. Nalezy przyjac, ze pas terenu, poza ekranami akustycznymi o szerokosci, 50
m liczac od krawedzi drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej, nie jest odpowiedni dla statego
przebywania ludzi.

Uwarunkowania spoteczne.

Miasto petni funkcje o$rodka powiatowego (powiat o powierzchni 646,6 km? ) obstugujgcego
populacje okoto 49 tys. osob. Stanowi rynek pracy tak w ustugach (gtéwnie w administraciji,
os$wiacie i handlu) jak i zaktadach produkcyjnych.

W Rawie Mazowieckiej na 1000 mieszkancow pracuje 296 osob. Jest to znacznie
wiecej od wartosci dla wojewddztwa todzkiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski.
47,4% wszystkich pracujgcych ogotem stanowig kobiety, a 52,6% mezczyzni. Bezrobocie w
Rawie Mazowieckiej wynosito w 2014 roku 9,1% (8,5% ws$rdd kobiet i 9,6% wsrdd
mezczyzn). Jest to znacznie mniej od stopy bezrobocia dla wojewddztwa td6dzkiego oraz
znacznie mniej od stopy bezrobocia dla catej Polski.

Miasto posiada znaczacy potencijat miejsc pracy w sektorze ustug oraz produkcji. Z uwagi na
przygotowane duze tereny inwestycyjne dla nowych inwestoréw, nalezy sie spodziewaé
wzrostu oferty miejsc pracy, a co za tym idzie dalszego obnizenia wskaznika bezrobocia.

Prognoza demograficzna.

Liczba statych mieszkancéw miasta na koniec 2015 r. wynosi 17 576 oséb.

Przyrost naturalny (sredni +32 osoby na rok) i saldo migracji ujemne (-60 oséb rocznie) z

tendencjg malejgca.

Przy zatoZeniu zaistnienia zjawisk:

- prorodzinna polityka na szczeblu krajowym podniesie wskaznik dzietnosci w miescie,

- ostabienie migracji poza granice Polski z uwagi na sytuacje migracyjng na gtéwnych
kierunkach wyjazdow (Niemcy, Wielka Brytania),

- osfabnie migracja poza granice miasta z uwagi na rozwoj miejsc pracy w sektorze
produkcyjnym i ustugowym,

- powstang sprzyjajace warunki realizacji zaktadéw produkcyjnych na terenach stanowigcych
oferte przeznaczong na ten cel,

- przygotowanie znaczgcej oferty terendw pod budownictwo mieszkaniowe, obnizajgce
wartos¢ gruntéw i umozliwiajgce realizacje mieszkan dla oséb podejmujgcych prace w
nowych zaktadach.

Prognoza wzrostu liczby mieszkahcow moze sie przedstawia¢ w scenariuszu:

a) ostroznym:

- do poziomu 18 200 os6b (stan z 2006 r.) w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 20 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 25 000 os6b w perspektywie roku 2045,
b) optymistycznym:
- do poziomu 20 000 os6b w perspektywie roku 2025,




- do poziomu 25 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 30 000 os6b w perspektywie roku 2045,

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.

Wyszczegdlnienie gruntow Pow. ogétem w ha %
- Skarbu Panstwa 123,08 59
- w uzyt. wieczyst. 38,24 2,8
- spotek SP 0 0
- gmin 187,48 13,5
- gmin w uzyt. wiecz. 69,24 5,0
- gmin i oséb prawnych 2,20 0,2
- 0s0b fiz. Gosp. rolnych 537,79 38,8
- 0s0b fizycznych pozostate 250,82 18,1
- spétdzielni 1,09 0,1
- koSciotow 10,29 0,7
- wspolnot gruntowych 0 0
- powiatow 130,74 9,5
- powiatow w uzyt. wiecz. 0 0
- wojewodztw 0,54 0
- wojewodztw w uzyt. wieczyst. 0 0
- spoétek prawa handlowego 75,51 54
Powierzchnia ewidencyjna 1427,02 100

Prawie 57% obszaru miasta jest we wtadaniu oséb prywatnych, w tym osob prowadzgcych
gospodarstwa rolne. Znaczacymi sg powierzchnie we wtadaniu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka i Powiatu Rawskiego (14% i 10%), stanowigce o wielkosci oferty inwestycyjne;j
terenéw pod zabudowe.

Ceny gruntéw sg wysokie i ksztattujg sie od 25 zi/m? do 200 z/m?, w zaleznosci od
potozenia, wielkosci dziatki budowlanej i funkcji zagospodarowania terenu. Zauwazalne jest
Zjawisko zamrazania terenéw budowlanych przygotowanych do zabudowy i uzbrojonych.
Wiasciciele nieruchomosci traktujg te tereny jako lokate kapitatu, bez zamiaru ich sprzedazy
lub zabudowy. Nie istniejg czynniki ekonomiczne (podatki) zniechecajace do blokowania
takich terenow. Przeciwdziatanie tym zjawiskom, wymaga znacznego zwiekszenia podazy
terenéw budowlanych wprowadzajgcych konkurencje, a co za tym idzie obnizenie cen
dziatek budowlanych i zwiekszenie obrotu nieruchomosciami.

Uwarunkowania ekonomiczne.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-2019 z
perspektywg na rok 2024 okresla prognozowany potencjat finansowy samorzadu w tym
wielkos¢ srodkdw przeznaczanych na inwestycje rozwojowe miasta. Wielkos¢é dochodéw
zaktada sie na poziomie 64 min zt na rok. Wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta
oscylujacy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 4,5 min zt do 6 min zt na rok.

Uwarunkowania srodowiskowe

Klimat.

- kierunki wiatréw: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego srednio w roku - 37%, ilo$¢ dni pogodnych 6,6 w
miesigcu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6%

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dtugim lecie i
krotkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,
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- opady atmosferyczne: srednioroczna suma opadéw atmosferycznych od 590mm, suma dni
z opadem 135,7 na rok,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszaréw wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75
Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczen w stosunku do wartosci odniesienia na
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,

- wartosci $rednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55ug/m® do 10,33ug/m?®
(wskaznik odniesienia 30ug/m°), dla dwutlenku azotu 15,76 pug/m® do 34,49ug/m? (wskaznik
odniesienia 40ug/m?),

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Nie wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu z tytutu warunkéw
geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych.

Zroznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

- najnizszy punkt 135m n.p.m (rejon rz. Rawki w potnocnej czesci miasta),

- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),

- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki w pétnocnej czesci miasta.
Rzezba terenu uksztattowana osig doliny rz. Rawki i Rylki, z otaczajgcymi wysoczyznami, o
znaczgcych jak na warunki nizinne, przewyzszeniach dochodzgcych do 20m.

Warunki hydrograficzne.

Osig ukfadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka

nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym, z prawobrzeznym doptywem rz. Rylka.

Rzeki stanowig podstawowy ukfad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne

cieki, gtéwnie o charakterze rowéw melioracyjnych oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna”

(powierzchnia 35ha, $rednia gteboko$é 2,3m, pojemnosé 800 tys. m® , wysoko$é pietrzenia

5,5m) oraz zbiornik ,Tatar” (powierzchnia 18ha, srednia gteboko$¢ 1,2m, pojemnosé¢ 220 tys.

m® , wysoko$¢ pietrzenia 0,7m nad poziom wody zbiornika ,Dolna”) zasilane przeptywowo

przez Rawke. Cieki powierzchniowe w obrebie miasta sg $cisle zwigzane hydraulicznie z |

poziomem wod podziemnych. Fragmenty dolin rzecznych objete sg obszarami:

- szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100,

- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub
na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Warunki hydrogeologiczne.
Warunki hydrogeologiczne w obrebie miasta sg bardzo zréznicowane. Wystepujg tu trzy
pietra wodonosne:

l. czwartorzedowe,

II.  trzeciorzedowe,

lll.  jurajsko - kredowe.
Na wiekszej czesci omawianego obszaru, a zwtaszcza w rejonie doliny Rawki i doliny Rylki,
wody podziemne wyzej wymienionych pieter wodonosnych, pozostajg ze sobg oraz z wodami
powierzchniowymi w wiezi hydraulicznej i znajdujg sie w strefie aktywnej wymiany. Wystepuja
tu korzystne warunki infiltracji wéd atmosferycznych, ze wzgledu na powszechne
wystepowanie powierzchniowych utwordow piaszczystych. To z kolei, na tle stabej izolacji
pierwszego poziomu wodonosnego i wgtebnych wiezi hydraulicznych, niesie ze sobg
mozliwosc¢ tatwej migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do wéd podziemnych, od
pietra czwartorzedowego po jurajskie. Znaczna zasobnos¢ wod, umozliwia zaopatrzenie w
wode dla celéw konsumpcyjnych i przemystowych.
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Warunki geologiczno - gruntowe.
Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na ich charakterystyke geotechniczng mozna
podzieli¢ na nastepujgce grupy:

a. grunty sypkie,

b. grunty spoiste,

C. grunty organiczne — nienosne i stabonosne piaski i namuty dolin rzecznych

i obnizen bezodptywowych.

Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne
grunty sypkie. Na obszarze miasta Rawa Mazowiecka sg to:

- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowe;j,
- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,
- piaski eluwialne glin zwatowych,
- piaski eoliczne.
Udokumentowane ztoza geologiczne obejmujg teren w rejonie ul. Ksieze Domki:
- oObszary i tereny gornicze Rawa Mazowiecka i Rawa Mazowiecka |, Zzloza
zagospodarowane, eksploatowane okresowo,
- ztoze Rawa Mazowiecka |l zagospodarowane, eksploatowane okresowo.

Swiat roslinny.

Charakterystyka ogolna $wiata roslinnego:

- na terenach ekstensywnie uzytkowanych gospodarczo, w szczegdélnosci obrzezach lasu,
dolin rzecznych oraz murawach napiaskowych, wystepujg gatunki entomo - i arachnofauny
(owady i pajeczaki),

- rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym, wystepujg w dolinie rzeki Rawki, w
szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegow,

- flora zréznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cztowieka,

- siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew
iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikéw wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe,
ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia,
nieuzytki, rumowiska,

- w strefie przybrzeznej ciekdw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska drzew (lasu tegowego),

- doliny rzek i ciekobw uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej
poétnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzeznej,

- nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach przyrodniczych (takze kulturowych i
historycznych) wystepujg w kompleksach lesnych i parkach.

Lasy i grunty lesne zajmujg 85 ha. Wiekszos¢ drzewostanu zalicza sie do Il klasy wiekowej,

podklasy b i jest w dobrym stanie ogolnym. Tereny zieleni parkowe] obejmujg tgcznie

powierzchnie 6,5 ha. Ogrody dziatkowe potozone sg w kilku kompleksach (rejon ul.

Skierniewickiej i Katowickiej) o fgcznej powierzchni 9 ha. Zielen cmentarna przy ulicy

Solidarnosci o pow. 7,2 ha.

Swiat zwierzecy.

Zbiorowiska fauny doliny rzeki Rawki:

- ryby: ptoé, okon, kietb, jelec b. rzadko ukleja, kara$ srebrzysty, lin, mietus szczupak,

- ptaki: z gatunkéw gingcych - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka i brozdiec samotny,
rzadkich gatunkéw legowych: derkacz, puszczyk, zimorodek, brzegdéwka, remiz, srokosz,
z pozostatych stu gatunkéw ptakéw miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, btotniak
popielaty, kobuz, pluszcz, brodziec krwawodzioby, lesny i piskliwy,

- inne kregowce: bobr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz z ptazéw: zekotka nadrzewna
I pospolite zaby i ropuchy.
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Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym, z racji istniejgcego zagospodarowania,
sg niewielkie. Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie, wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom
ludzkim zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce szkodniki. Uzytki zielone, o zaniechanej
produkciji rolniczej, stwarzajg mozliwo$¢ funkcjonowania pétnaturalnych ekosystemow. Z
sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz
domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus). Kompleks
,Lasku Miejskiego” o powierzchni ca 140 ha stwarza namiastke siedlisk zwierzyny matej (lis,
zajgc), mozna zauwazy¢ migrujgce sarny.

Szczegolne obszary srodowiska.

Na obszarze miasta, wystepujg tereny wtgczone do granic rezerwatu przyrody "Rawka",
obejmujgce koryto rzeki Rawki ze starorzeczami oraz pasem terenu o szerokoéci 10m,
przylegajgcym do brzegdw rzeki. Rezerwatem objeto réwniez zbiorniki wodne Dolna i Tatar
w linii brzegu.

Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” obejmuje
fragment miasta rozciggniety na linii potnoc — potudniowy zachdd na osi koryta rz. Rawki ze
zbiornikiem Dolna. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki Rylki. Obszar wchodzi w sktad
sieci europejskiej i krajowej obszarow chronionych i korytarzy ekologicznych.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Na obszarze miasta Rawy Mazowieckiej podjeto 41 uchwat w sprawie miejscowych planéw
(zmian planéw) zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych wszystkie tereny w
granicach administracyjnych miasta. W bilansie terendw objetych planami miejscowymi,
najwieksze powierzchnie zajmujg: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
produkcyjna.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami (M,U). 65,8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN). 328,0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW). 26,2
Zabudowa ustugowa (U). 119,2
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady (P). 237,3
Obiekty obstugi komunikacji samochodowej i stacje paliw (KS). 6,6
Ogétem tereny zabudowane objete planami miejscowymi 783,1
Pozostate tereny (rolnicze, le$ne, zieleni miejskiej, wody powierzchniowe i 643,9
komunikacyjne)

Razem 1427

Z wyznaczonych terendéw budowlanych dotychczas nie zagospodarowano 265,5 ha w tym
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng 128,9 ha, mieszkaniowg jednorodzinng 79 ha,
zabudowe wielorodzinng 15,1 i ustugowg 34,0 ha.
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Synteza uwarunkowan ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych.

Zaktada sie nastepujgce uwarunkowania rozwoju miasta:

a) nastgpi zahamowanie spadku liczby ludno$ci i jej wzrost do roku 2045 na poziomie od
25 000 do 30 000 oséb,

b) poziom bezrobocia bedzie sie ksztattowat ponizej 9%,

¢) z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z todzig i Warszawg oraz wysokie ceny
mieszkanh w tych osrodkach, wzro$nie migracja dobowa (do pracy) ze zwigkszeniem
funkciji sypialnianych miasta,

d) w bilansie zapotrzebowania na nowg zabudowe, wymagane jest uwzglednienie
zwiekszenia podazy terendw, w celu przeciwdziatania zamrazaniu terenéw budowlanych
przygotowanych do zabudowy i uzbrojonych, w celu obnizenia cen gruntéw,

e) wielko$¢ terenéw ustugowych wymaga uwzglednienia stanu zaludnienia obszaru, w skali
powiatu (49 tys mieszkancéw),

f) wielkos¢ terenow produkcyjnych, jest limitowana mozliwoscig pozyskania terenéw, stanem
uzbrojenia obszardow oraz antropopresjg na jednostki osadnicze potozone przy trasach
komunikacyjnych,

g) miasto nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury
techniczney:

- posiada rezerwy w zaopatrzeniu w wode dla celéw konsumpcyjnych,

- systemem oczyszczania sciekdw obejmuje tereny gminy sgsiedniej,

- gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego, zapewnia zaopatrzenie w energie,

- istniejgce dwie stacje redukcyjne gazu z wysokiego na srednie cisnienie, zapewniajg
znaczgce mozliwosci zaopatrzenia w gaz,

h) miasto nie przekracza dopuszczalnych progdéw zadtuzeniowych w budzecie samorzadu a
wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscyluje w granicach 7% -9% budzetu. Daje
to kwote od 4,5 min zt do 6 min zt na rok.

Bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe.

1. Wyznaczone ustaleniami planéw miejscowych tereny budowlane (niezabudowane)
pokrywajg zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancéw (239 600m? powierzchni uzytkowej na
101,6 ha) w tym w zabudowie:

- mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej 82 200 m? powierzchni uzytkowej na 22,9 ha),
- jednorodzinnej (157 400 m? powierzchni uzytkowej na 101,6 ha).

2. Prognoza demograficzna (na rok 2045), zaktada maksymalng liczbe mieszkarncow od
25 000 do 30 000 osob.

3. Juz wyznaczone tereny budowlane (niezabudowane) planami miejscowymi zabezpieczajg
zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancéw.

4. Niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw budowlanych, maksymalnie dla 4 250
mieszkancow.

5. Przy zachowaniu dotychczasowych proporcji obszaréw zabudowy jednorodzinnej do
wielorodzinnej jak 4 do 1 wystepuje potrzeba wyznaczania gtéwnie komplekséw nowe;j
zabudowy jednorodzinnej.

6. Tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wymagajg wyznaczenia komplekséw o tgcznej
powierzchni ca 75 ha.

7. W celu stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy a co za tym idzie obnizenia
ceny gruntéw) oraz uwzglednienia niepewnosci procesow rozwojowych, niezbedne jest
zwiekszenie zapotrzebowania na tereny o 30%.

4. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (poza terenami
juz wyznaczonymi planem miejscowym) moze wynies¢ dla zabudowy mieszkaniowej do
95 ha (do 475 tys m? powierzchni uzytkowej).
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5. Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze rezerwa wyznaczonych terendéw ustugowych, o
powierzchni 34 ha, jest wystarczajgca dla realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej i nie
wystepuje potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;.
7. Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjnag,
magazyny i sktady oraz obiekty obstugi komunikacji na powierzchni 130 ha, aktualnie
niezabudowanej i niezagospodarowanej. Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe,
nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowg ani nie ma odniesienia do prognozy
demograficznej miasta. Ograniczeniami wielkosci terendw przeznaczanych na ten cel sa:
- potencjat finansowy samorzgdu, jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,

- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.

Potencjalnymi terenami o takiej funkcji sg obszary potozone:

- w potudniowej czesci miasta w rejonie ul. Krakowskiej (wymagajg budowy ulic
dojazdowych o tgcznej diugosci 1 km z sieciami infrastruktury technicznej),

- W rejonie wezta Rawa-Podtnoc, wymagajgce wyprzedzajgcej budowy drogi zbiorczej od
ul. Zamkowa Wola do ronda na weZle.

Wielkos¢ tych terenow jest szacowana na poziomie ca 80 ha, co stanowi w skali miasta

znaczgca oferte terenowg, powiekszajgcg tereny juz wyznaczone w planach miejscowych.

Potrzeby inwestycyine gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy.

1) potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, na obszarze z w petni uksztattowang zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej:

a) na terenach produkcyjnych magazynowych i sktadowych:
- drogi (1,5 km) na obszarze w rejonie ul. Biatej,
- drogi (1,4 km) na obszarze (strefa) w rejonie ul. Miodowej,
- droga (0,7 km) na obszarze w rejonie ul. Targowej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przedtuzenie ul. Kazmierza
Wielkiego (0,6 km),

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przystosowanie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (20 ha),

2) potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, poza obszarem o w petni uksztattowanej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejskiej:

a) na terenach produkcyjnych magazynowych i skladowych droga (0,7 km) na obszarze w
rejonie ul. Opoczynskiej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przystosowanie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (15 ha).

3) potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach poza juz wyznaczonymi terenami,
pod zabudowe w planach miejscowych:

a) na terenach produkcyjnych magazynowych i sktadowych drogi (0,9 km) udostepniajgce
obszar w rejonie ul. Krakowskiej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przystosowanie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (95 ha).

Mozliwosci finansowania zadan wltasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

Zakfada sie:

- staty wzrost dochodéw miasta w tempie 0 2% do 3% rocznie,

- wzrost wptywow do budzetu, z udziatu w podatku od oséb prawnych przy stabilnej
wysokosci dochodoéw od osoéb fizycznych.
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Nalezy rowniez uwzgledni¢ potrzeby inwestycyjne miasta, wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wiasnych, zwigzane z ogdélnym rozwojem przestrzennym miasta (rozbudowa

uktadu komunikacyjnego.

- droga zbiorcza (przedtuzenie ul. Targowej) od ul. Zamkowa Wola do ronda na wezle Rawa-

Poinoc o diugosci 0,7 km,

- droga lokalna od ul. Skierniewickiej do ul. Mszczonowskiej (1,2 km) z mostem na rz.

Rawce,

- droga zbiorcza (przedtuzenie ul. Fawornej) od ul. 1-Maja do ul. Jezowskiej (0,8 km),
- droga lokalna (0,2 km), przedituzenie ul. Opoczynskiej do ul. Zamkowa Wola z przepustem

narz. Rylce.

Z analiz zawartych w rozdziale IV.2. wynika podstawowy wskaznik mozliwosci
inwestycyjnych miasta, oscylujgcy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 4,5 min zt
do 6 mIn zt na rok. Analizowany okres kierunkowy obejmuje 30 lat co daje kwote 135 do 180
min zt, z mozliwoscig powigkszenia z uwagi na 2-3% wzrost dochodow.

Mozliwe do wyznaczenia tereny nowej zabudowy, poza obszarami wyznaczonymi
planem miejscowym, potozone sg stycznie do sieci ulic i sg w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej, w zwigzku z czym potencjat finansowy dotyczyt bedzie realizacji drog
dojazdowych i sieci rozdzielczej w obszarach. Opierajgc sie na wskazniku zobowigzan
finansowych samorzgdu, w istniejgcych prognozach finansowych do sporzadzanych planéw
miejscowych, nalezy przyjg¢ skale zobowigzan w wysokosci 0,5 min zt /ha.

Z bilansu zadan dotyczacych nowej zabudowy oraz pozostatych potrzeb inwestycyjnych,

wynikajg nastepujgce wskazniki:

- budowa drég podstawowego uktadu komunikacyjnego o dtugosci 8,7 km,
- przystosowanie terenéw pod zabudowe o powierzchni 130 ha.
Zaktadajgc wskazniki cenowe na poziomie:

- 4500 zt/m biezacy ulicy,

- budowa mostu na rzece ca 10 min z,

- 1450 zt/m biezacy sieci uzbrojenia terenu,

budowa 1 m biezgcego drogi moze osiggng¢ poziom 6000 zt.

taczny koszt zadan drogowych w okresie 30 lat wyniesie 72 min zt.
taczny koszt przystosowania terenéw do zabudowy wyniesie 65 min zt.

Naktady finansowe mogg siegac kwoty 137 min z.

Mozliwosci finansowe samorzadu nie sg barierg rozwoju funkcji mieszkaniowych miasta w

perspektywie do 2045 r.

2.2. Wplyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Lp. Kategoria uwarunkowan

Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw
oraz wskazniki zagospodarowania.

1 Dotychczasowe
przeznaczenie terenu,
zagospodarowanie i
uzbrojenie terenu.

Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania obszaru
miasta.

2 | Stantadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony.

Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
zagospodarowania terenu nawigzujgce do
najcenniejszych historycznie obszarow zabudowy.

3 Stan srodowiska

3.1.| Udokumentowana i
eksploatowana wielkos¢ i
jakos¢ zasobow wodnych.

Wystepowanie rezerw decyduje o mozliwosci
zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i
produkcyjnych, w tym intensywnej produkcji
warzywniczej.
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Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarow
oraz wskazniki zagospodarowania.
3.2. | Wymogi ochrony srodowiska i | Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu

przyrody.

antropopresji na obszary chronione (Rezerwat
przyrody, chronionego krajobrazu) i utrzymaniu
terenow biologicznie czynnych (pdétnaturalnych lub
naturalnych) w dolinie Rawki.

3.3.

Wymogi ochrony krajobrazu
kulturowego.

Uwarunkowania decydujg o objeciu rewitalizacjg
obszaréw w strefie ochrony konserwatorskiej.

4 | Stan dziedzictwa kulturowego | Uwarunkowania decydujg o formie zagospodarowania

i zabytkéw. w otoczeniu obiektow zabytkowych w tym zachowania
w stanie dotychczasowego uzytkowania otoczenia
zabytkow.

5 | Warunki i jakos¢ zycia Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
mieszkancow, w tym ochrony |ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w stycznosci
ich zdrowia, zagrozenia do drog ekspresowej, krajowej i wojewddzkich.
bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

6 | Potrzeby i mozliwosci rozwoju | Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert
miasta. terenowych pod rozwaj:

- sfery produkgciji i ustug bazujgcej na zblizeniu do
weziéw drogowych, na drodze ekspresowej,

- zabudowy mieszkaniowej w zwartej strukturze
przestrzennej miasta, a po jej wyczerpaniu w terenach
odpowiednich dla funkcji mieszkaniowe;.

7 | Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania ograniczajg rozwoj miasta,

zmuszajac do tworzenia ofert terenowych
(zwiekszenia podazy) obnizajgcych cene gruntu,
wprowadzajgc element ,gry w miasto” pomiedzy
wiascicielami terendw.

8 | Wystepowanie obiektéw i Uwarunkowania, wymagajg wigczenia do warunkéw
terenéw chronionych na zagospodarowania wszystkich ustalen zawartych w
podstawie przepisow przepisach powotujgcych obszary chronione z
odrebnych. przystosowaniem do warunkow lokalnych.

9 | Stan systemdw komunikacji i | Stan rozbudowy systemow, z wystepowaniem rezerw

infrastruktury technicznej, w
tym stopieh uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

(brak znaczgcych sytuacji progowych) umozliwia
rozwoj zabudowy miejskiej.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych miasta. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych, sg przyjete
cele strategiczne rozwoju i generalna misja, jakg bedzie petni¢ miasto. Opierajac sie

na ustaleniach strategii rozwoju miasta na lata 2014 - 2020, mozna przytoczy¢ mocne i stabe
strony, szanse i zagrozenia oraz misje i cele rozwojowe miasta.

Mocne strony:
- korzystne centralne potozenie na tle kraju a takze w stosunku do istniejgcego

i planowanego ukfadu komunikacyjnego (drogi ekspresowe, autostrady),

- dobry stan srodowiska, czyste wody rzek i zalewow rekreacyjnych,

- korzystna struktura wiekowa ludnosci — duzy odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym
i dodatni przyrost naturalny,

- tradycyjnie ukierunkowane relacje pomiedzy sektorem przetwdrstwa rolno — spozywczego
a produkcjg sadowniczo-rolniczg w rejonie,

- dobrze przygotowane tereny inwestycyjne — strefy przemystowe,

- oferta terendéw pod rozwoj aktywnosci gospodarczej,

- znaczace zasoby rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych,

- zabezpieczone podstawowe potrzeby biezgce, wystepowanie rezerw w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, dostaw gazu oraz energii elektrycznej,

- unikatowa wartos$¢ historyczna wybranych obiektéw (koscioty, zamek, park miejski),

- cykliczne imprezy kulturalne odbywajgce sie na terenie miasta.

Stabe strony:
- Nizszy niz w innych gminach miejskich odsetek oséb z wyzszym wyksztatceniem.

- postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa (wzrost liczby oséb w wieku
poprodukcyjnym),

- wystepowanie zjawiska niskiego poziomu zamoznosci mieszkancow,

- niekorzystna struktura bezrobocia (m.in. duzy odsetek os6b diugotrwale bezrobotnych w
szczegolnosci osob miodych),

- trudne warunki startu dla mtodych ludzi,

- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju $redniej i drobnej przedsiebiorczosci,

- niedostatecznie rozwinieta infrastruktura turystyczna — w zakresie ustug gastronomicznych
i hotelowych,

- niedoinwestowana infrastruktura stuzby zdrowia,

- degradacja tkanki urbanistycznej centrum miasta,

- ograniczona infrastruktura dla oséb niepetnosprawnych,

- niska aktywnos¢ spoteczna mieszkancow.

Szanse:

- potozenie w zblizeniu do rynkéw zbytu, o$rodkow dyfuzji wiedzy i nowych technologii (Lodzi
i Warszawy),

- mozliwos¢ lokalizacji lotniska (transportowego i osobowego) w sasiedztwie Rawy
Mazowieckiej,

- utrzymanie trendu spadku bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- podniesienie atrakcyjnosci turystycznej, w oparciu o istniejgce obiekty rekreacyjne,
zabytkowe i kulturowe.

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreacji dla mieszkancow i turystéw,

- zroznicowanie oferty terenéw budownictwa mieszkaniowego i stopniowa poprawa
warunkow mieszkaniowych,

- wzmocnienie tendencji do samo-zatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodéw wiasnych
samorzadu miasta),
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- dostep do srodkéw zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- poprawa potgczen z aglomeracjg warszawskg i tddzkg w wyniku przebudowy drogi
ekspresowej,

- przyspieszenie procesu rewitalizacji centrum miasta,

- dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w tym sieci drég, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

Zagrozenia:
- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Warszawy

i Lodzi),

- negatywne procesy demograficzne (starzenie sie spoteczenstwa, malejacy przyrost
naturalny i rzeczywisty),

- postepujace ubozenie czesci spoteczenstwa w wyniku braku dochodéw i zwiekszenie liczby
0s6b zagrozonych patologiami spotecznymi,

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- ograniczony rozwéj zaplecza ustugowego dla sfery gospodarczej,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa.

- brak dziatan z zakresu kumulowania kapitatu z kilku zrédet w tym partnerstwa publiczno
prywatnego,

- brak kapitatu, hamujgcy rozwéj infrastruktury turystycznej,

- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw spotecznych.

Misja miasta — cele nadrzedne.

»Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez zrbwnowazony rozwoj cywilizacyjny
miasta oraz wzrost jego znaczenia na arenie regionalnej i krajowej”.

Cel generalny.

»Rawa Mazowiecka miastem atrakcyjnym do inwestowania i przyjaznym
dla mieszkancow”.

Priorytety rozwojowe:

Rozwéj bazy ekonomicznej miasta:

- urzagdzanie i promocja stref biznesu,

- rozwdj infrastruktury lokalnego handlu,

- tworzenie organizacji i zaplecza funkcji inkubacji przedsiebiorczosci,

- wspieranie rozwoju nowych technologii,

- tworzenie zintegrowanego systemu promocji miasta w dziedzinie turystyki, rekreacji
| przedsiebiorczosci.

- wspieranie rozwoju turystyki, poprzez wykorzystanie zabytkéw, wydarzen kulturalnych
oraz waloréw naturalnych,

- wspieranie dziatalnosci instytucji okotobiznesowych,

- tworzenie instrumentow wsparcia finansowego dla przedsigbiorcéw,

- organizacja sprawnej, systemowej obstugi inwestoréw (w tym m.in. informacja finansowa,
prawna,

- opracowanie i promocja produktow i atrakcji turystycznych.

Rozwdj kapitatu ludzkiego i aktywizacja rynku pracy:
- budowanie spoteczenstwa informacyjnego (wyréwnywania dysproporcji w zakresie dostepu

i wykorzystania technik spoteczehstwa informacyjnego),
- aktywizacja zawodowa absolwentow oraz 0sob pozostajgcych bez pracy,
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- wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy (realizacja programéw stypendialnych),

- wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy (w tym m.in. samo-zatrudnienie, organizowanie
robot publicznych),

- rozwoj placéwek szkolenia zawodowego i zmian kwalifikacji,

- umacnianie placéwek szkolnictwa sredniego,

- tworzenie warunkow imigracji absolwentow szkot wyzszych do miasta,

- budowanie spoteczenstwa obywatelskiego (wzmacnianie wiezi lokalnych) i budowanie
tozsamosci, wspieranie integracji spotecznej, podnoszenie swiadomosci ekologicznej
mieszkancow),

- podejmowanie i rozwijanie wspoétpracy z partnerami krajowymi i zagranicznymi (umowy
partnerskie z miastami blizniaczymi, wymiana doswiadczen).

Poprawa standardéw infrastrukturalnych w tym:

a) w infrastrukturze technicznej:

- uzupetnianie sieci i modernizacja uktadu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg (w tym: parkingi, chodniki, $ciezki rowerowe, o$wietlenie, urzgdzenia
bezpieczenstwa ruchu),

- rozwdj infrastruktury i podnoszenie standardéw sieci wodno-kanalizacyjnych,

- usprawnianie systemu energetycznego (gaz, energia cieplna, elektroenergetyka),

- usprawnienie systemu gospodarki odpadami (w tym m.in. modernizacja sktadowiska
odpadow komunalnych Pukinin,

b) w infrastrukturze spotecznej:

- modernizacja zasobow mieszkaniowych i przygotowywanie terenéw dla budownictwa
mieszkaniowego,

- modernizacja istniejgcej bazy oraz uzupetnianie wyposazenia technicznego miejscowych
placéwek stuzby zdrowia, oswiaty, kultury i sportu,

- stata poprawa funkcjonowania systemu pomocy spotecznej (w tym dla oséb
niepetnosprawnych) i przeciwdziatanie marginalizacji mieszkancéw miasta,

- przywracanie osobom niepetnosprawnym warunkéw (instytucjonalnych i materialnych) do
sprawnego funkcjonowania w zyciu spotecznym i zawodowym,

- stata poprawa lokalnego systemu bezpieczenstwa cywilnego, sanitarnego i ekologicznego.

Rozwdéj funkcji wyzszego rzedu:

- rewitalizacja najcenniejszych kulturowo obszaréw miasta,

- aktywna promocja walorow turystycznych i rekreacyjnych miasta przy wspotpracy z innymi
jednostkami samorzadu terytorialnego,

- ochrona zabytkéw poprzez stworzenie optymalnych warunkow ich wykorzystania,

- modernizacja zasobdw mieszkaniowych i przygotowanie terenéw dla budownictwa,

- uzupetnianie wyposazenia technicznego miejscowych placéwek stuzby zdrowia, o$wiaty,
kultury i sportu,

- stata poprawa funkcjonowania systemu pomocy spoteczne;j i przeciwdziataniu
marginalizacji mieszkancéw miasta,

- stata poprawa lokalnego systemu bezpieczenstwa cywilnego, sanitarnego i ekologicznego,

W dziedzinie poprawy struktury funkcjonalno-przestrzennej:

- rewitalizacja zaniedbanych obszaréw i zespotow mieszkaniowych,

- rozwo;j i ksztattowanie zréznicowanych form $rodowiska mieszkaniowego,
- ksztattowanie i urzgdzanie terenéw ustugowych,

- ksztattowanie i urzadzanie terenéw produkcyjno-sktadowych,

- ksztattowanie i podnoszenie rangi funkcji srédmiejskiej,

- ksztattowanie terenow zieleni i rekreacji.
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3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Struktura przestrzenna miasta w czesci centralnej (w granicach okreslonych rz. Rawka,

rz. Rylka, ul. Targowa, ul. Reymonta, drogg ekspresowa, ul. Przemystowg i ul. Browarna)

jest ustabilizowana i nie podlega znaczgcym zmianom. Zmiany w tym obszarze dotyczyc

bedg uzupetniania zabudowy, wymiany lub rewitalizacji zabudowy zdekapitalizowanej,

stopniowej redukcji funkcji produkcyjnych na rzecz funkcji ustugowych.

Znaczacymi zmianami w strukturze przestrzennej miasta bedzie postepujgca zabudowa

kolejnych terenéw w strefach przemystowych ,Skierniewicka”, ,Mszczonowska”,

,Opoczynska”.

Z dotychczasowych tendencji rozwojowych obszaru miasta wynikajg nastepujgce generalne

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

- rozwdj ponadlokalnego centrum ustugowego w rejonie u. Targowej i Reymonta,

- dalszy rozwdj stref przemystowych w rejonie ulic: Skierniewickiej, Mszczonowskiej i Biatej,
Biatej i Aleksandrowka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej i Krakowskie;.

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach obszaréw juz zabudowanych,
poprzez jej dogeszczanie,

- zajmowanie kolejnych terenéw pod zabudowe jednorodzinng, na obrzezach juz istniejgcych
osiedli mieszkaniowych.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta, jest postepujgce zagospodarowanie terenu
obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenéw zostaty okreslone
w obowigzujgcym planie miejscowym. Rozwaj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa, miejsc pracy i wypoczynku. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Dominujgcymi formami zabudowy mieszkaniowej w przestrzeni miasta beda:

- zabudowa jednorodzinna wypetniajgca wolne przestrzenie miasta,

- zabudowa wielorodzinna w formie skoncentrowanych osiedli.

Realizacja funkcji mieszkaniowych nastapi:

a) na obszarach wolnych enklaw w terenach istniejgcej zabudowy w szczegolnosci
w terenach ograniczonych granicami dolin rzeki Rawki i rzeki Rylki, ulicg Reymonta
i drogg ekspresowa,

b) na obszarach o niskonaktadowym przygotowaniu realizacji inwestycji i dostepnych
komunikacyjnie, potozonych stycznie z istniejgcg zabudowa,

¢) na obszarach przebudowy i rehabilitacji zabudowy w strefie staromiejskiej w tym w ramach
dziatan zwigzanych z :

- podnoszeniem standardéw budynkéw nadajgcych sie do modernizacii,

- likwidacjg zabudowy substandardowej,

- realizacjg zabudowy plombowej z podporzadkowaniem formy wymogom
konserwatorskim,

d) na terenach promowanych do zabudowy o niskiej intensywnosci w czesci zachodniej
miasta, w tym tereny rozciggajgce sie od ul. 1-go Maja i Ksieze Domki, do p6tnocno
zachodniej granicy miasta.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie zasady:

- okres$lania terendw pod osiedlowg zielen rekreacyjna,

- okreslania terenéw pod ustugi osiedlowe,

- wyposazenia terendéw pod zabudowe co najmniej w sieci elektroenergetyczne,

wodociggowe i kanalizacji sanitarnej.
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Kierunki rozwoju miejsc pracy:
Dominujgcymi formami zabudowy tworzgcymi miejsca pracy beda:
- ustugi podstawowe (bezposredniej obstugi mieszkancéw w skali osiedla i dzielnicy)
i ponadpodstawowe (nauki, szkolnictwa sredniego, kultury i zdrowia w skali powiatu),
- zaktady produkcyjne rodzinne i przemystowe, zaktady komunalne, zaktady obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne komunikaciji.
Realizacja funkcji dajgcych zatrudnienie nastgpi poprzez:
1) w sferze ustug:
- umozliwienie realizacji obiektow (lokali) ustugowych oraz nieucigzliwych zaktadow
produkcyjnych w terenach zabudowy mieszkaniowej,
- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogolno-miejskim i powiatowym w centralnej
czesci miasta,
- promowanie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji w obszarach peryferyjnych miasta,
z utrzymaniem dworca komunikacji autobusowej,
- promowanie terenéw w otoczeniu zbiornikdw wodnych, pod rozwdj funkcji obstugi
turystycznej i rekreacyjnej;
2) w sferze produkcji ustug produkcyjnych magazynow i skladéw:
- restrukturyzacje istniejgcych zaktaddw,
- zagospodarowanie pustostanow kubaturowych i terenowych w istniejgcych zakfadach,
- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,
- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowej w obszarach strefy przemystowej ,Skierniewicka” i ,Mszczonowska” oraz
w rejonach ulic: Biatej i Aleksandréwka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej
i Krakowskiej;
3) w sferze produkcji rolniczej:
- ochrone najcenniejszych komplekséw gruntéw rolnych w rejonie wsi Scieki oraz
w rejonie ul. Reymonta.

Kierunki rozwoju miejsc wypoczynku:
Dominujgcymi formami zabudowy i zagospodarowania terenu tworzgcymi miejsca
wypoczynku beda:
1) w sferze rekreacji wypoczynkowej i ruchowej:
- tereny zieleni parkowej ochronnej i nadwodnej w dolinie rz. Rawki z rozbudowg systemu
Sciezek pieszych i rowerowych,
- potaczone zbiorniki ,Tatr” i ,Dolna” w jeden akwen wodny umozliwiajgcy uprawianie
sportéw wodnych i rekreacji nawodnej,
- kompleks krytej ptywalni i terendw sportowych w rejonie zbiornika ,Dolna”;
2) w sferze rekreacji turystyczno-krajobrazowej:
a) eksponowanie — uktadu urbanistycznego czesci staromiejskiej miasta,
b) utworzenie Archeologicznego Parku Kulturowego z eksponowaniem ,Anielskiej Gory”,
c) objecie fragmentu miasta ,Rawska Strefg Turystyczng”, obejmujgcego fragment
staromiejski z zamkiem oraz doline rz. Rawki,
d) uczytelnienie w obszarze miasta szlakéw turystycznych o znaczeniu ponadregionalnym
w tym:
- szlaku pieszego Rawa Mazowiecka — Boguszyce,
- Regionalnego Szlaku Parkéw Krajobrazowych (rowerowy),
- Rogowskiej Kolejki Waskotorowej,
- szlakéw samochodowych: ,Zamkoéw”, ,Budownictwa Drewnianego”, ,Dworéw i
Patacow” oraz ,Wielu Kultur”,
- szlaku ,Literackiego” i ,Ksigzat Mazowieckich”.
Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru miasta przypisuje sie kierunki rozwoju
posiadajgce odzwierciedlenie w planie miejscowym i zmianach do tego planu. Kierunki
rozwoju przektadajg sie na zestaw dopuszczalnych lub wykluczonych kategorii
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przeznaczenia terenu. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej miasta - wzajemnych
zwigzkow i relaciji obszaréw o réznych kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju,
wyodrebniono typy obszarow o okreslonych preferencjach i ograniczeniach. Rozmieszczenie
przestrzenne obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego, zobrazowano
na rysunku studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszarow
SMU Obszary zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwej.
KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta.
M1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
M2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
U Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim lub
ponadlokalnym.
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw
i magazynéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z
zabudowg ustugowa.
PG(ZL) Obszar wydobywania kopalin ze ztéz z rekultywacjg o kierunku lesnym.
R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.
R(ZL) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami zalesien.
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.
RZ,ZD Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi.
z Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodne;.
ZL Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej.
ZC Obszary zieleni cmentarnej.
ZP Obszary zieleni parkowe;j.
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
W Obszary wod $rddlgdowych powierzchniowych.
EE Gloéwny punktu zasilania elektroenergetycznego.
WWwW Stacja uzdatniania wody.
GG Stacja redukcyjna gazu.
KK Teren kolejki waskotorowej

Kazdy z typdéw obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terendow

i dopuszczalne

lub preferowane zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okre$la

podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegdlnych typach terendéw:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru | Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
SMU | Ksztattowanie - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wylgcznie

centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe,
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektow - realizacja zabudowy
ustugowego ustugowych. podporzgdkowana
zabudowy wymogom
$rodmiejskiej. konserwatorskim.

KP Rewitalizacja - zachowanie funkciji placéw i ciggéw - teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wytgczony z realizaciji
przestrzeni - zagospodarowanie podporzadkowane statych budynkow.
publiczne;j. warunkom ekspozycji obiektow

zabytkowych.

M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi i zaktady
zabudowy i wielorodzinnej, produkcyjne, wytgcznie
mieszkaniowej. |- dopuszczalna realizacja obiektow nieucigzliwe.
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ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkoéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

M2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizaciji
zabudowy jednorodzinnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej - dopuszczalna realizacja budynkow mieszkaniowej
jednorodzinnej. mieszkalnych wielorodzinnych, o wielorodzinnej,

ograniczonym udziale w zagospodarowaniu | - ustugi i zakfady
terenu, produkcyjne, wytacznie
- dopuszczalna realizacja obiektéw nieucigzliwe.
ustugowych i techniczno-produkcyjnych,
przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska wg norm jak dla zabudowy
mieszkaniowej,
- istniejgca zabudowa zagrodowa do
zachowania lub przeksztatcenia, w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
U Rozwoj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektéw - wykluczenie realizacji
tym inwestycji ustugowych w tym: finansow, zespotdéw zabudowy
celu publicznego | bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury, mieszkaniowej
0 znaczeniu zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz jednorodzinnej i budynkow
lokalnym i obstugi komunikacji samochodowej, zabudowy wielorodzinnej,
ponadlokalnym. | obejmujgcych obstuge ludnosci w skali - wykluczenie realizaciji
miasta lub powiatu, planowanych
- dopuszczalna realizacja obiektow przedsiewziec, zaliczonych
techniczno-produkcyjnych, nie kolidujgcych | do mogacych, zawsze
z funkcjami ustugowymi. znaczaco, oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu.
P Rozwdj miejsc - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizaciji
pracy. magazynow i sktadéw, baz transportu, zespotow zabudowy
obstugi technicznej, hurtowni, obstugi mieszkaniowej
komunikacji samochodowej oraz jednorodzinnej i budynkéw
zaktadowych miejsc, zbiorowego zabudowy wielorodzinnej,
zamieszkania i ustug, nie kolidujgcych z - wykluczenie realizaciji
funkcjami produkcyjnymi, budynkéw inwentarskich.
- dopuszczalna realizacja obiektéw produkciji
energii elektrycznej, opartych na energii
stonecznej,
- dopuszczalna realizacja obiektow
intensywnej produkcji roslinne;.
PG(ZL) | Pozyskiwanie - eksploatacja udokumentowanych zt6z - wykluczenie zabudowy.
kopalin kopalin.
R Ochrona - utrzymanie produkgcji rolniczej (polowej) - realizacja budynkéw
obszaréw - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji mieszkalnych,
rolniczej gruntéw, gospodarczych
przestrzeni - wprowadzanie paséw zadrzewien lub inwentarskich,
produkcyjne;. Srédpolnych, wytgcznie w ramach
- dopuszczalna realizacja uzbrojenia terenu, zabudowy zagrodowe;j
w tym uje¢ wod, rodzinnych gospodarstw
rolnych (hodowlanych lub
ogrodniczych),
R(ZL) Ochrona - utrzymanie produkgciji rolniczej (polowej) - realizacja budynkow
obszaréw - wprowadzanie paséw zadrzewien mieszkalnych,
rolniczej srodpolnych, gospodarczych
przestrzeni - dopuszczalna realizacja uzbrojenia terenu lub inwentarskich,
produkcyjne;. w tym ujeé wod, wylgcznie w ramach

- promowane zalesienia gruntéw rolnych
niskiej jakosci i gruntdw porolnych,

zabudowy zagrodowe;j
rodzinnych gospodarstw
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rolnych (hodowlanych lub
ogrodniczych),

RZ Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien, - tereny wytgczone
uzytkow w pasach przylegtych do rzek, jako obudowy z realizacji obiektow
zielonych w biologicznej koryta, budowlanych, za
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikow wyjatkiem sieci i urzgdzen
wodnych, infrastruktury technicznej,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate,

RZ,ZD | Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w | - tereny wylgczone
uzytkow pasach przylegtych do rzek, jako obudowy | z realizacji budynkéw, za
zielonych w biologicznej koryta, wyjatkiem zwigzanych z
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikow funkcjonowaniem
Ochrona wodnych, rodzinnych ogrodow
obszaréw zieleni |- dopuszczalne zalesienia na uzytku — dziatkowych,
dziatkowe;. pastwisko trwate,

- istniejgce pracownicze ogrody dziatowe do
zachowania,

Z Ochrona - uzytki zielone i zadrzewienia, docelowo - tereny wytgczone
istniejgcych i utrzymywane w formie pét-naturalnej, z realizacji budynkow,
wprowadzanie - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
nowych terendéw | technicznej podziemnej,
zZieleni ochronnej
i nadwodne;.

ZL Ochrona lesne;j - gospodarka lesna podporzagdkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegolnym, dotyczacym budowlanych, z wyjatkiem
produkcyjne;j. laséw, obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizaciji
ochrony - ochrona obiektow pamieci narodowe;j, budynkéw, nie
cmentarzy. zwigzanych z chowaniem

zmartych,

ZP Ochrona - ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wylgczone
obszardw zieleni |- zielen parkowa podporzgdkowana z realizacji budynkoéw,
parkowe;j. historycznym zatozeniom urbanistycznym, Z wyjatkiem obiektéw

zwigzanych z parkiem,

ZD Ochrona - istniejgce pracownicze ogrody dziatkowe - tereny wylgczone
obszaréw zieleni | do zachowania, z realizacji budynkoéw,
dziatkowe;. z wytgczeniem zwigza-

nych z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych,

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

W Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wylgczone
i zwiekszanie i produkciji rybackiej, z realizacji budynkow,
obszaréw wod - dopuszczalna realizacja obiektow Z wyjgtkiem obiektow
ptynacych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg zwigzanych rekreacjg
stojacych. zbiornika, nadwodng,

EE Zabezpieczenie |- teren realizacji urzgdzen zaopatrzenia w - realizacja budynkow,
miasta w energie energetyczna, wytgcznie zwigzanych z
dostawy energii funkcjonowaniem punktu
elektrycznej zasilania,

WW | Zabezpieczenie |- teren realizacji urzadzeh zaopatrzenia w - realizacja budynkow,

miasta w

wode,

wytgcznie zwigzanych z
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dostawy wody.

funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody lub

ujecia wody,

GG Zabezpieczenie |- teren realizacji urzgdzenh zaopatrzenia w - realizacja obiektow,
miasta w gaz, wyltgcznie zwigzanych z
dostawy gazu. funkcjonowaniem stacji

redukcyjnej gazu,

KK Zachowanie - teren realizacji obiektéw transportu
zabytkowej szynowego,
kolejki - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
waskotorowe;. technicznej podziemnej.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow.

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania,
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyz;ji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w
planach miejscowych

1 SMU

Obszary zabudowy srodmiejskiej,
mieszkaniowej, ustugowe; i
produkcyjnej nieucigzliwej.

a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacii
nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,

- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-
produkcyjnej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg, o powierzchni sprzedazy do
1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce

warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terendw wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
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M1

Obszary zabudowy o
dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, z ustugami

i zakladami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkow do 7 kondygnacii
nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z
ustugami oraz techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej,
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg, o powierzchni sprzedazy do
1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce

warunku powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

M2

Obszary o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i
zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych, do
4 kondygnacji nadziemnych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

c) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych
planem miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowsg, o
powierzchni sprzedazy do 400m?,

d) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce
warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Obszary o dominujagcej formie
zabudowy ustugowej o znaczeniu
ogolnomiejskim lub
ponadlokalnym.

- wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych
do 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minim. - 5%,

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000m?,

- dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje
obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy do
2000m?, pod warunkiem realizacji miejsc
postojowych w obrebie terenu, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu
Z podstawowg siecig ulic zbiorczych.

Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
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PU | Obszary o dominujgcej formie - budynki o wysokosci do 15m liczgc od poziomu
zabudowy techniczno- terenu do najwyzszego punktu przekrycia, warunek
produkcyjnej, sklfadow nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokosci od
i magazynoéw, obstugi 15m do 35m) wymaganych technologig produkgciji,
komunikacji samochodowej i - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
zapleczy technicznych 5%.
motoryzacji z zabudowag
ustugows.

P | Obszary o dominujgcej formie - budynki o wysokosci do 15 m, liczgc od poziomu
zabudowy techniczno- terenu do najwyzszego punktu przekrycia, warunek
produkcyjnej, sktadéw nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokosci od
i magazynoéw, obstugi 15m do 35m) wymaganych technologig produkgciji,
komunikacji samochodowej i - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
zapleczy technicznych 5%.
motoryzacji.

R | Obszary rolniczej przestrzeni a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie
produkcyjnej z zabudowag zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
zagrodowa. b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum

25%,

c) taczna wielko$¢ stada w obiektach produkcji
zwierzecej, do 40 DJP,

e) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych
dla zabudowy zagrodowej.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

- wysokosci budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem
szczegoblnego uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jakosc¢ krajobrazu,

- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, uzasadnionej dostosowaniem wnetrz do wskazan historycznych.

Na terenach potozonych w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wskazniki

zagospodarowania sg podporzgdkowane wymogom konserwatorskim.

3.4. Tereny wytaczone spod zabudowy.

Na obszarze miasta wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy

budynkami:

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uzytkami leSnymi — kierunkowa rezerwa terenu
pod zabudowe mieszkaniowg - R(M)

- obszary trwatych uzytkow zielonych (RZ),

- obszary zieleni ochronnej i nadwodnej (Z),

- obszary lesne (ZL),

- obszary zieleni parkowej (ZP) z dopuszczeniem realizacji obiektéw niezbednych
do funkcjonowania parku,

- obszary rodzinnych ogrodow dziatkowych (ZD) z dopuszczeniem realizacji obiektow
niezbednych do funkcjonowania ogrodu dziatkowego.

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na wymienionych terenach,

przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegolnego uzasadnienia z okresleniem

wptywu na jakos¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.

3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw.
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Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:
- rezerwatu przyrodniczego,

- obszaru chronionego krajobrazu,

- pomnikéw przyrody,

- wéd powierzchniowych,

- uzytkow rolnych wysokiej jakosci (klasy IlI),

- lasow,

- ztéz geologicznych,

- Srodowiska zamieszkania.

Dla poszczegdélnych obszarow, wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni, majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wytgczeniem odcinkéw w zbiornikach ,Dolna”
i ,Tatar”, gdzie granica lgdowa rezerwatu przebiega ling brzegu zbiornika. Celem ochrony (plan
ochrony na lata 1996-2015, ktory utracit wazno$é na mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody) jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntow,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkow roslin i zwierzat,

- przywrécenie czystosci wod i brzegow rzeki,

- unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie, ustaleniami planéw miejscowych

zakazéw:

a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

b) pobierania kruszywa z dna i brzegéw rzeki,

C) zanieczyszczania wody i terenu,

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkdw drzewnych, z wyjgtkiem sytuaciji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

e) zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne,

f) prowadzenia gospodarki rolnej, z wykorzystaniem wszelkich srodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakéw, z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegdw,

i) budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

j) realizacji budynkow i ogrodzen.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych
dopuszczeh:
a) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutdéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,
b) budowy niezbednych zbiornikéw wodnych i urzgdzeh technicznych, zwigzanych
Z tymi zbiornikami,
c) budowy mostoéw, w sladach istniejgcych drég publicznych i ogélnodostepnych drog
wewnetrznych,
d) budowy przekroczenh koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury technicznej,
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e) budowy w pasach zieleni nadrzecznej, sciezek spacerowych i rowerowych, przy zachowaniu
warunkéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegdlnych,

Obszar Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment miasta rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachdd na osi koryta
rz. Rawki ze zbiornikami ,Dolna” i ,Tatar’. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie
waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki
Rylki. Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w sktad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwigekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszenie poziomu wod gruntowych, szczegodlnie
na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektow matej retencji, w tym zbiornikdw
wielofunkcyjnych, wptywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci biologiczne;j
w otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie lasow dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i informacyjnej, zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy Igdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tagk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,

a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,
Z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkow zielonych, na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie terminéw zabiegdéw agrotechnicznych, do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegolnosci ptakow,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zr6znicowanego krajobrazu
rolniczego, poprzez zakfadanie nowych zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i towarzyszacych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych, w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-bfotnych, torfowisk i obszaréw
zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpadow, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk, na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wdd, z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych, z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,
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- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,
w szczegolnosci w granicach terendéw zagrozenia powodziowego,
- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot zbiornikow i wzdtuz
brzegow rzek, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,
- zwiekszenie retencji wodnej, zwlaszcza matej retencji, z warunkiem zachowania drog
ryb.
W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw, jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.

W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

- dab szyputkowy o obwodzie 285cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- dab szyputkowy o obwodzie 300cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 355cm na ul. Wiadystawa Reymonta Nr 2,

- klon Jawor o obwodzie 2350cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- dab szyputkowy o obwodzie 240cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- wigz szyputkowy o obwodzie 295cm na ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 230cm na ul. Mickiewicza.

W obszarach otaczajgcych pomniki, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planow
miejscowych, nastepujgcych warunkéw:

- ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,

- wlasciwego zagospodarowania terenu wokét pomnika przyrody, z wykluczeniem realizacji
zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.

Wody powierzchniowe.

Wiekszos$¢ zasad zagospodarowania, dotyczacych wiekszosci wod, sformutowano w

punktach dotyczacych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony krajobrazu

niniejszego rozdziatu. Ponadto zaktada sie:

a) w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych,
o funkcji rolniczej (rybackiej),

b) w celu ochrony wéd powierzchniowych, ograniczenie, a w koncowym efekcie eliminacje
catkowita, zrzutéw surowych Sciekdéw oraz wod opadowych, uznanych za
zanieczyszczone.

Dziatania w tym zakresie bedg obejmowaé:

a) realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, zgodnie
Z programem sanitacji miasta,

b) realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

C) utrzymanie istniejgcych i budowie nowych zbiornikow retencji wodnej,

d) wprowadzenie opaskowych zadrzewien i zakrzewien, wzdiuz ciekdéw i zbiornikow

wodnych.

Grunty rolne klasy lll.

W celu ochrony gruntow rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej, w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze, gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
[l klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz wszystkich gruntéw
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednienie koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo, elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzenie obudowy biologicznej gtdwnych ciggéow komunikacyjnych, zwtaszcza drogi
ekspresowej, krajowej i drog wojewodzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich
klas bonitacyjnych.

Lasy.
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W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegélnym rygorom podlegajg lasy w

granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona ekosystemow lesnych powinna polegaé

na:

- zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jako$ci w obszarach R, okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobno$ci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemoéw lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych, ptyngcych z lasow.

Ztoza geologiczne.

W obszarze miasta wystepujg w rejonie ul. Ksieze Domki:

- teren gérniczy ,Rawa Mazowiecka A-IA” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar goérniczy ,Rawa Mazowiecka IA” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar gérniczy ,Rawa Mazowiecka A” (w trakcie rekultywaciji),

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka II” (w trakcie eksploataciji),

bazujace na ztozu geologicznym piaskéw.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ztéz geologicznych:

- na obszarach o symbolu R i M2 - potozonym pomiedzy kolejkg waskotorowg, a granicg z
wsiami Scieki i Boguszyce, z wyjgtkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terenow rolnych pod eksploatacje udokumentowanego ztoza geologicznego,
z rekultywacjg o kierunku odpowiednim dla przysztego zagospodarowania, zgodnego z
okreslonymi kierunkami rozwoju,

- na obszarach udokumentowanych ztéz, a jeszcze nie wyeksploatowanych, obowigzuje
zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,

- rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, z utrzymaniem zbiornikow
wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.

Nie wyznacza sie obszardow zt6z geologicznych, wymagajgcych wyznaczenia filarow

ochronnych.

Srodowisko zamieszkania.
Dla terenéw zblizonych do pasow drogowych drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej nie
zabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci
budynkéw z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkow jednokondygnacyjnych,

- 70m dla budynkow wielokondygnacyjnych,

- 90m dla budynkéw mieszkalnych od drogi ekspresowej,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40 m, pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkow akustycznej ochrony czynnej, w zagospodarowaniu dziatki lub w
konstrukcji budynku.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszitoscia, formg i konfiguracja,
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- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobdéw warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze miasta wskazane sg do ochrony:

a) obiekty zabytkowe, z ich bezposrednim otoczeniem,

b) miejsca na styku roznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu stanowigce

o odbiorze krajobrazu w tym:

- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rawki, a terenami rolnymi lub zabudowy,
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terendw rolnych, a pasmowg zabudowg
na peryferyjnych obszarach miasta,

¢) stanowiska archeologiczne,
d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- ukfad urbanistyczny czesci najstarszej miasta, obejmujgcy gtéwng o$ urbanistyczng
obejmujaca: ul. Warszawska, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Wyszynhskiego, plac
Wolnosci i ul. Kosciuszki, poprzez utrzymanie skali zabudowy zachowujgcej w
krajobrazie istniejgce dominanty,

- kompleksy zieleni parkowej,

- cmentarze.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego nalezg:

- koncentracja zabudowy w istniejgcych, wyksztatconych kompleksach zabudowy,
przy zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu centralnej czesci
miasta, zdefiniowanej jako obszar zabudowy srodmiejskiej,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotéw kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej,

- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych, ograniczeh nakazéw

i zakazéw zapewniajgcych wglad (strefy ekspozycji) na dominanty architektoniczne:

- wszystkie pierzeje placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego od strony przeciwlegtych pierzei,

- budynek strazy pozarnej od strony ul. Kosciuszki,

- budynek szkoty podstawowej, ul. Kosciuszki 19 od strony zachodniej,

- budynek dworca kolejki waskotorowej od strony ul. Kolejowej,

- budynek muzeum od strony ul. £owickiej,

- koscidt oo. Pasjonistéw p.w. Wniebowziecia NMP od strony przylegajace;j ulicy,

- kosciot ewangelicki od strony ul. Warszawskiej oraz od strony ul. Jerozolimskiej,

- zamek Ksigzat Mazowieckich od strony drogi krajowej Nr 72 i ul. Zamkowej,

- park miejski od strony ul. Kolejowej, Fawornej i mostu w ul. Lowickiej oraz rz. Rawki,

- teren dawnego cmentarza zydowskiego od strony ul. Kazimierza Wielkiego i Chrobrego.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 800 z dnia 04.10.1991r.),
2) klasztor oo. Pasjonistow (decyzja Nr 781/236 z dnia 27.12.1967r.),
3) koscidt oo. Pasjonistow p.w. Wniebowzigcia NMP (decyzja Nr 781/235
Z dnia 27.12.1967r.),
4) koscidét p.w. Niepokalanego Poczecia NMP (decyzja Nr 777/232 z dnia 27.12.1967r.),
5) kolegium (decyzja Nr 780/234 z dnia 27.12.1967r.),
6) dzwonnica (decyzja Nr 779/233 z dnia 27.12.1967r.),
7) kosciot ewangelicki (decyzja Nr 783/237 z dnia 27.12.1967r.),
8) cmentarz grzebalny przy ul. Tomaszowskiej (decyzja Nr 806 z dnia 20.11.1991r.),
9) cmentarz zydowski (decyzja Nr 872 z dnia 20.03.1992r.),
10) park miejski (decyzja Nr 478 z dnia 16.09.1978r.),
11) zamek Ksigzat Mazowieckich (decyzja Nr 784/238 z dnia 27.12.1967r.),
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12) ratusz, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 5 (decyzja Nr 785/239 z dnia 27.12.1967r.),
13) dawne jatki miejskie, ul. Mickiewicza 11 (decyzja Nr 270/200 z dnia 27.12.1967r.),
14) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki waskotorowej (decyzja Nr 1000
z dnia 31.12.1996r.),
15) szkota podstawowa, ul. Kosciuszki 19 (decyzja Nr 916 z dnia 22.12.1992r.),
16) dom (Muzeum), ulica Lowicka 26 (decyzja Nr 631 z dnia 29.09.1983r.),
17) dwor, ul. 1. Maja 55 (decyzja Nr 789 z dnia 07.02.1989r.),
18) zespot budynkow willi: willa, dom ogrodnika, brama wjazdowa, ul. Mita 4 (decyzja Nr 913,
Z dnia 04.12.1992r.),
19) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 4 (decyzja Nr 786/240 z dnia 27.12. 1967r.),
20) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 4a (decyzja Nr 787/241 z dnia 27.12. 1967r.),
21) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 4b (decyzja Nr 788/242 z dnia 27.12. 1967r.),
22) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 10 (decyzja Nr 789/243 z dnia 27.12. 1967r.),
23) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 11 (decyzja Nr 790/244 z dnia 27.12. 1967r.),
24) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 12 (decyzja Nr 791/245 z dnia 27.12. 1967r.),
25) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 14 (decyzja Nr 792/246 z dnia 27.12. 1967r.),
26) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 16 obecnie Nr 15 (decyzja Nr 793/247
Z dnia 27.12. 1967r.),
27) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 17 obecnie Nr 16 (decyzja Nr 271/202
z dnia 27.12. 1967r.),
28) dawny budynek Komisji Obwodowej Starostwa Armii Krajowej Nr 1 (decyzja Nr 272/202
Z dnia 27.12.1967r.),
29) dom, Stowackiego 14 obecnie 44 (decyzja Nr 601/1009 z dnia 29.06.1954r.),
30) dom, ul. Warszawska Nr 8 (decyzja Nr 769 z dnia 25.08.1986r.),
31) dom, plac Wolnosci 6 (decyzja Nr 795/249 z dnia 27.12.1967r.),
32) mtyn gospodarczy, ul. Stowackiego 76 (decyzja Nr 886 z dnia 04.12.1992r.),
33) podgrodzie (decyzja Nr 968 z dnia 15.01.1991r.),
34) grodzisko wczesnosredniowieczne (decyzja Nr 360/58 z dnia 15.07.1966r.),

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty bedgce w ewidencji zabytkéw, na warunkach
ustalonych planami miejscowymi :
1) cmentarz przykoscielny z bramg przy kosciele oo. Pasjonistow,
2) cmentarz przykoscielny przy kosciele p.w. Niepokalanego Poczecia NMP,
3) cmentarz przykoscielny przy kosciele ewangelicko — augsburskim,
4) budynek mieszkalny plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 13A,
5) dom mieszkalny ul. Stowackiego 31 obecnie 76.
6) szpital (obecnie internat) w zespole ewangelicko-augsburskim,
7) kaplica cmentarna p.w. Sw. Elzbiety,
8) kapliczka p.w. Sw. Rocha, ul. 1 Maja,
9) kapliczka ul. Zamkowa Wola,
10) szpital obwodowy, ul. Warszawska 14,
11) austeria, ul. Jerozolimska 30,
12) budynek strazy pozarnej, pl. Wolnosci 4,
13) domy, ul. Kardynata Wyszynskiego 1, 2, 3,
14) dom Nr 34, ul. Jerozolimska,
15) dom, ul. Kilinskiego Nr 4,
16) domy, ul. Kosciuszki Nr 3 , 4,
17) domy, ul. Krakowska Nr 6, 7,
18) dom, ul. Krzywe Koto Nr 6,
19) dom, ul. Kaplica znalezienia Sw. Krzyza ul. Katowicka,
20) domy ul. Lowicka Nr 4, 10 14,
21) dom, ul. Mazowiecka Nr 2,
22) domy, ul. Mickiewicza Nr 18, 24,
23) domy, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 1, 2, 3, 13,
24) domy, ul. Skierniewicka Nr 1, 7,
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25) dom, ul. Stowackiego Nr 9,

26) dom w zespole domoéw fabryki ,Tatar”,
28) dom, ul. Tomaszowska Nr 2,

29) domy, ul. Warszawska Nr 3, 10,15,
30) dom, pl. Wolnosci Nr 11,

31) domy, ul. Zamkowa Wola Nr 1i 5,

32) dom, PI. Wolnosci Nr 3,

33) kapliczka, ul. W. Reymonta.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

podlegajg uszczegotowieniu w ustaleniach planu miejscowego a szczegdlnie w zakresie:

1) warunkow zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektdéw chronionych oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej w ktérych wymagane jest wprowadzenie w planach
miejscowych, obowigzujgcych ustalen okres$lajgcych:

a) zachowanie warunkéw ekspozycji obiektu zabytkowego wzdtuz gtdéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drég wjazdowych, alei i linii widokowych,

b) warunki architektoniczne wykluczajgce dominanty konkurujgce z obiektami sakralnymi,
jak masztéw, kominow, stupéw lub kubatur przewyzszajgcych 3/4 wysokosci obiektow
zabytkowych;

2) warunkéw zagospodarowania na terenach cmentarzy i parku oraz w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych wymagane jest wprowadzenie warunkow dotyczacych:

a) zachowania warunkéw wiasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

b) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozyciji,

¢) ochrona drzewostanu, w tym w szczegdlnosci systemu korzeniowego.

Wyzej wymienione obiekty i obszary podlegajg réznym stopniom ochrony w celu zachowania

ciggtosci historycznej krajobrazu oraz funkcji uzytkowych.

Generalnymi zasadami ochrony wskazanymi do uwzglednienia w planach miejscowych sa:

a) realizacja zagospodarowania na obiektach jak i w otoczeniu (w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej) pod nadzorem i na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

b) zachowanie historycznie uksztattowanego przebiegu granic wtasnosci i linii
rozgraniczajgcych ulice, linie zabudowy i gabaryty zabudowy,

c) zachowanie charakteru wnetrz,

d) zachowanie zgrupowan starodrzewu,

e) dostosowanie funkcji uzytkowych budynkéw do funkcji pierwotnych a w sytuacji braku
kontynuac;ji funkcji w czasach obecnych nadanie funkcji zblizonych,

f) w sytuacji, gdy stan techniczny budynkow, wskazuje na postepujgcg i nieodwracalng
degradacje przy zastosowaniu znanych technik, wymagane jest catkowite odtworzenie
obiektéw w ksztatcie historycznym lub wyodrebnienie zarysu obiektu w elewacji nowe;j
zabudowy,

g) w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wskazane jest wprowadzenie zasad
zagospodarowania o tresci:

- potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40% do 100%
Z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- dachy kryte: dachéwkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow
historycznych, budynkéw sgsiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku, winien nawigzywac do kalenic budynkow sgsiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal i kolorystyka
powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sgsiadujgcych oraz charakteru
wnetrza urbanistycznego i lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,
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- na elewacjach frontowych budynkoéw w pierzejach, obowigzuje uczytelnienie historycznych
granic nieruchomosci,

- elewacje z tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
Sciany frontowej, slusarki stalowej, oktadania elewacji ptytkami terakotowymi
oraz winylowymi typu ,siding”,

- instalowanie urzadzen licznikowych i przytgczy infrastruktury technicznej w elewacji
frontowej budynkéw zabytkowych jest dopuszczalne po spetnieniu wymogow
konserwatorskich okreslonych przepisami szczegdlnymi,

- wrota bram przejazdowych drewniane,

- wysokos$¢ ogrodzen od strony ulic i placéw do 160cm,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sagsiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje sie

ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a) w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje roboét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

b) w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje
sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

c) wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci
planéw miejscowych wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych wskazujgcych na
koniecznos¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

d) obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej traktuje sie jako strefe ochrony stanowisk
archeologicznych.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drog.

Rozwdj sieci drog zostanie podporzgdkowany nastepujgcym celom nadrzednym:

- zapewnienie bezkolizyjnego przeprowadzenia ruchu zewnetrznego przez obszary
zabudowane miasta, pomiedzy kierunkami do (z) Lodzi, Skierniewic, Grojca, Nowego
Miasta i Opoczna, z uwzglednieniem ruchu zewnetrznego wywotanego weztami na drodze
ekspresowej w rejonie ul. Biatej i Katowickiej,

- otwarcia miasta dla ruchu docelowego do Rawy Mazowieckiej z w/w kierunkow,

- dogodnego potgczenia miejscowosci z gmin sgsiednich z miastem Rawa Mazowiecka.

- zapewnienia dogodnych potgczen ulicznych dla ruchu wewnetrznego pomiedzy
Srodmiesciem, dzielnicg potnocng i dzielnicami potudniowymi,

- utworzenie strefy ruchu uspokojonego w obrebie najcenniejszego kulturowo obszaru
zabudowy $rodmiejskie;.

Przyjmuje sie nastepujgcg strukture funkcjonalng drég przenoszacych ruch tranzytowy o
znaczeniu regionalnym i krajowym:
1) droga ekspresowa S8 Warszawa - Wroctaw, klasy drogi ekspresowej 0 ograniczonej
dostepnosci ruchu samochodowego do weztow:
- ,Rawa Mazowiecka Pétnoc” na przecieciu z drogg krajowg Nr 72 i wojewddzkg Nr
725,
- ,Rawa Mazowiecka Potudnie” na przecieciu z drogg powiatowg Nr 4155E i
podtgczenia drogi wojewodzkiej Nr 726;
2) na przecieciu z pasem drogowym drogi ekspresowej zostang utrzymane istniejgce
wiadukty i przejazdy w osiach:
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- kolejki wagskotorowej,

- ul. Zamkowa Wola,

- ul. Wiadystawa Reymonta,

- ul. Krakowskiej,

- ul. Osada Dolna do Akacjowej;

3) droga krajowa Nr 72, £6dz — Rawa Mazowiecka, klasy droga gtéwna ruchu
przyspieszonego o ograniczonej dostepnosci ruchu samochodowego do skrzyzowan z:
- ul. Jezowska,

- ul. Skierniewickg (drogg wojewddzkg Nr 707),
- ul. Biatg i drogg wojewddzkg Nr 725;

4) na przecieciu z pasem drogowym drogi krajowej Nr 72 zostang utrzymane, most na rz.
Rawce oraz przejazdy tgczace:

- ul. Bolestawa Chrobrego z ul. Wodng (cigg pieszo-rowerowy),
- ul. Jerozolimskg z ul. Mszczonowska;

5) droga wojewddzka Nr 707, Skierniewice — Nowe Miasto o przebiegu niecigglym (z
zapewnieniem potgczenia odcinkéw poprzez fragment drogi krajowej Nr 72
od skrzyzowania z ul. Skierniewickg do ronda na wezZle ,Rawa Mazowiecka
Poinoc)’w obszarze miasta, klasy ulica gtéwna w $ladzie:

- ul. Skierniewickiej (od granicy miasta do drogi krajowej Nr 72),
- od ronda drogi ekspresowej (wezet Rawa Mazowiecka Pétnoc) ul. Biatg,
Jerozolimskg, Zamkowa Wola do granic miasta;

6) droga wojewddzka Nr 725, Rawa Mazowiecka - Grojec, klasy ulica gtdwna, na odcinku
ul. Biatej od granicy miasta do wezta ,Rawa Mazowiecka Potnoc”;

7) droga wojewodzka Nr 726 Rawa Mazowiecka — Opoczno, klasy ulica gtéwna, na
odcinku ul. Krakowskiej od granicy miasta do podigczenia do wezta ,Katowicka” na
drodze ekspresowej S8;

Przyjmuje sie nastepujaca strukture funkcjonalng drég przenoszacych ruch wewnetrzny

pomiedzy poszczegdlnymi obszarami miasta oraz niektorymi obszarami gminy Rawa

Mazowiecka. Uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru miasta bedzie tworzy¢ sie¢

ulic zbiorczych:

a) cigg ulic klasy droga zbiorcza, tworzacy gtdwng o$ komunikacyjng miasta, od drogi
wojewodzkiej Nr 707 (ul. Zamkowa Wola) do drogi krajowej Nr 72 w sladzie ulic:

- Targowej (droga powiatowa Nr 4110E),

- Al. Konstytucji 3 maja (droga powiatowa Nr 4110E),

- ul. Faworna (droga powiatowa Nr 4110E),

- ulica projektowana od ul. Fawornej do skrzyzowania ul. Jezowskiej z drogg krajowg

Nr 72,

b) ul. Mszczonowska (droga gminna Nr 113332E) klasy droga zbiorcza, zapewniajgca
potgczenie komunikacyjne z miejscowosciami Konopnica i Zydomice oraz dalej
potozonymi w pétnocnej czesci gminy Rawa Mazowiecka,

c) ul. Krakowska (droga wojewodzka Nr 726 docelowo gminna) klasy droga zbiorcza,
odcinek od Al. Konstytucji 3 Maja do drogi ekspresowej poprzez wiadukt nad drogg
ekspresowg, zapewniajgca powigzanie komunikacyjne miasta z drogg wojewo6dzkg na
kierunku do Opoczna oraz z drogg ekspresowg poprzez wezet ,Rawa Mazowiecka
Potudnie”,

d) ciag ulic klasy droga zbiorcza: Tadeusza Kosciuszki (droga powiatowa Nr 4100E),
Tomaszowska (droga powiatowa Nr 4100E) do skrzyzowania z ul. Katowickg i Katowicka
(droga powiatowa Nr 4155E) od ul. Tomaszowskiej do wezta ,Rawa Mazowiecka
Potudnie”, zapewniajgcy powigzanie komunikacyjne miasta z drogg ekspresowg na
kierunku do Wroctawia,

e) cigg ulic klasy droga zbiorcza: Ksieze Domki, 1-Maja, (droga powiatowa Nr 4110E),
Kolejowa i ul. Skierniewicka (droga wojewddzka Nr 707, docelowo droga gminna) odcinek
od ul. Lowickiej do drogi krajowej Nr 72, zapewniajgcy powigzanie komunikacyjne miasta
z drogg krajowg Nr 72 na kierunku do todzi;
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Ukfad uzupetniajgcy obejmujg wazniejsze drogi, tworzgce sie¢ podstawowg ulic lokalnych lub

dojazdowych. szczegdlne znaczenie dla funkcjonowania uktadu wewnetrznego drég majg

niektore drogi lokalne w tym:

- cigg ulic Opoczynska i Aleksandréowka z przepustem na rz. Rylce,

- ul. Reymonta,

- projektowane spiecie ul. Skierniewickiej (droga wojewodzka Nr 707) z ul. Mszczonowsk3 i
dalej ul. Biatg do wezta na drodze ekspresowe;j.

Ksztattowanie sieci ulic nastgpi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci ulic z doprowadzeniem parametréw technicznych
a w szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami obowigzujgcych norm,

- budowe nowych ulic podstawowego oktadu oraz w terenach promowanych
do zabudowy,

- utrzymanie funkgciji obstugi terenéw budowlanych, na odcinkach stycznych z ulicami
i dostosowanie parametréw ulic do petnienia tej funkciji.

W granicach pasow drogowych ulic (z wytaczeniem drogi ekspresowej i krajowej) zaktada sie
realizacje sciezek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni),

wg zapotrzebowania ze szczegolnym uwzglednieniem potgczen turystycznych w obszarze
chronionego krajobrazu. Utrzymuje sig istniejgcy cigg pieszo-rowerowy, wzdtuz rz. Rawki od
zapory zbiornika Tatar do ul. t.owickiej z wydtuzeniem do wsi Zydomice.

3.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;.

Majac na wzgledzie zrownowazony rozwoj miasta (rozumiany przez to taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i
przyszitych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w sktad, ktorej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania $ciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- usuwania odpaddw.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) rozwéj systeméw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie:
- na utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzgdzen,
- na dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania,
- na rozbudowie systemow, na terenach promowanych do zabudowy;
2) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:
- oparcie zasilania systemu, o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,
- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110 kV, z zachowaniem korytarzy
ochronnych o szerokosci 18 m liczgc od osi linii,
- wyprowadzenie projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV Rawa Mazowiecka-
Skierniewice w korytarzu ochronnym istniejgcych linii 110 kV (od strony pdtnocnej),
- budowe drugiego GPZ-u w sytuacji wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania na
energie,
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- dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15 kV, w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy produkcyjnej,

- zakaz przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje urzadzen opartych na energii
stonecznej (fotowoltaicznych), nie wymagajgcych wyznaczania stref ograniczonego
uzytkowania, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), i ustugowych (U),

- nie wyklucza sie realizacji, w obszarach techniczno-produkcyjnych (P), urzgdzen
produkcji energii elektrycznej i cieplnej, opartej na technologii biogazowej,

- wyznacza sie w obrebie Nr 6 w obszarze strefy P, granice strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzgdzen
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii opartych wytacznie na energii
stonecznej o mocy przekraczajgcej 100kW.

3) zaopatrzenie w gaz zapewnia:

- istniejgca sie¢ przesytowa wysokiego cidnienia, z istniejgcymi stacjami redukcyjnymi
gazu z wysokiego na srednie cisnienie, w Konopnicy (Gmina Rawa Mazowiecka)
i przy ul. Krakowskiej,

- miejska sie¢ rozprowadzajgca $redniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnych
Z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w ciepto obejma:

- skoordynowanie systemow cieptowniczych pétnocnej i centralnej czesci miasta,

- modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych, z wprowadzaniem urzadzen grzewczych o niskiej emisji spalin,

a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach czynnika grzewczego — nieweglowego lub
urzgdzen niskoemisyjnych,

- promowanie likwidacji piecow weglowych, w istniejgcej zabudowie,

- przygotowanie programowe wykorzystania wéd geotermalnych, do zasilania
skoncentrowanej zabudowy miejskiej;

5) w zakresie telekomunikacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizaciji
infrastruktury Swiattowodowej,

b) wiaczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego,
pofgczonego z systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne, na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych, w obszarach
zabudowy i w terenach rolnych, przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko
zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach i z ujecia
,latar’,

- uzdatnianie wody w stacjach uzdatniania przy ul. Kolejowej i Katowickiej,

- rozbudowe sieci w uktadzie wielopierscieniowym, z objeciem obstugg nowych terenéw
budowlanych,

- stopniowg wymiane starych rurociggéw, nie odpowiadajgcych normom bezpieczenhstwa,;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow kierunki rozwoju systemu obejmuja:

- oparcie systemu na oczyszczalni sciekdw potozonej na terenie wsi Konopnica,

pracujacej w systemie mechaniczno-biologicznym,
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- doprowadzenie $ciekdéw do oczyszczalni, istniejgca siecig kolektorow grawitacyjnych,
cisnieniowych i przepompowni sciekow,

- realizacje sieci i przepompowni lub sieci podcidnieniowych, w nowych terenach
budowlanych, z doprowadzeniem Sciekow do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania woéd opadowych obejmuje:

- utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej z separatorami i oczyszczalniami
wod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

- budowe i rozbudowe sieci w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych, w celu
objecia procesem oczyszczania 100% wod sptywajgcych do rz. Rawki i rz. Rylki,
zgodnie z programem kanalizacji deszczowej;

9) system usuwania odpaddéw oparty bedzie na:

- instalacji do zagospodarowania odpadéw metodami fizyko-chemiczno-mechanicznymi,
zlokalizowanej w obrebie istniejgcego sktadowiska odpadow w Pukininie,

- sktadowisku urzgdzonym w Pukininie, z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne
oraz na zasadach obowigzujgcych przepisow porzadkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia, stuzace zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu,
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegolnymi,

w sytuacji powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych,
- umowach z firmami specjalistycznymi, obstugujgcymi obszar miasta.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

Z racji rozwoju funkcji miastotworczych, rolnicza i leSna przestrzeh produkcyjna bedzie
zminimalizowana, a w rozwoju gospodarczym nie bedzie odgrywac znaczacej roli.
O utrzymaniu w granicach miasta, decyduje jako$¢ gruntéw i stopieh wyposazenia
w urzgdzenia melioracyjne.
Ustala sie nastepujgce obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R):
- obszar w rejonie ul. Laskowej o gruntach klasy Ill z urzgdzeniami melioracji szczegotowej,
- obszar w rejonie ul. Wiadystawa Reymonta o gruntach klasy 1V z urzadzeniami melioracji
szczegotowej,
- rejonie ul. Osada Dolna, ustala sie obszar promowany do rozwoju ekstensywnego rolnictwa
lub zalesienia.
W obszarach tych wprowadza sie ograniczenie zabudowy z wykluczeniem przeznaczenia
terenu w planach miejscowych na cele nierolnicze, na gruntach wysokiej jakosci z
urzgdzeniami melioracyjnymi.
W obszarze miasta istniejgce, uzytki leSne, pozostawia sie do zachowania z
dopuszczeniem regulaciji linii rolno-lesne;j.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta sa:

a) tereny drog gminnych i drég, na ktérych realizowane beda podstawowe zadania w
zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikdéw oraz sieci infrastruktury
technicznej,

b) tereny przedszkoli, szk6t podstawowych i gimnazjow oraz zdrowia,

c) tereny obiektow i siedzib administracji i obstugi komunalnej miasta,

d) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody, oczyszczalni $ciekéw
i sktadowiska odpadéw.

Nie zaklada sie realizacji znaczgcych obiektow celow publicznych, majgcych wptyw

na strukture przestrzenng obszaru. W celu poprawy obstugi administracyjnej mieszkahcow

zaktada sie rozbudowe istniejgcego ratusza z eliminacjg biur w budynkach prywatnych.
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Rozmieszczenie przestrzenne wazniejszych obszaréw (symbol U) okresla rysunek studium
"Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju" w skali 1:10 000.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta s3:
a) obszar paséw drogowych drog krajowych Nr 72 i ekspresowej Nr 8,
b) obszary paséw drogowych drog wojewodzkich Nr 707, 725§ 726,
c) obszary paséw drogowych drég powiatowych,
d) obszary podstawowych ustug o znaczeniu powiatowym w tym miedzy innymi obiekty
i siedziby:
- administracji powiatowej,
- szpitala, przychodni zdrowia i opieki spotecznej,
- szkolnictwa $redniego,
- urzedu skarbowego,
- policiji,
- sadu,
- hadzoru sanitarnego,
- muzeum regionalnego,
e) miejski dom kultury,
f ) oSrodek sportu i rekreacji z krytg ptywalnia,
g) kompleks zbiornikéw wodnych ,Tatar” — ,Dolna” petnigcych funkcje ochrony
przeciwpowodziowej miasta oraz funkcje rekreacyjne.
Nie zaklada sie realizacji znaczacych obiektow celow publicznych, majgcych wptyw
na strukture przestrzenng obszaru.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze, nie wyznacza sie terenéw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia
planu miejscowego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze, nie wyznacza sie terenéw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia
planu miejscowego.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomoséci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
(jak wyzej) lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o
nieodpowiedniej strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m>.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. W obszarach o kierunku rozwoju okre$lonym symbolem ,U” dopuszcza sie
przeznaczenia terenu w planie miejscowym pod realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy do 1000m? Przeznaczenie terenu planem miejscowym pod realizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?, bedzie mozliwe pod warunkiem
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realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowg siecig ulic
zbiorczych. Dopuszcza sie zachowanie ustaleniami planéw miejscowych, istniejgcych wielko-
powierzchniowych obiektéw handlowych.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze miasta wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych obejmujgcy: Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
ul. Kardynata Stefana Wyszynhskiego i Plac Wolnosci.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkdéw rozwoju oraz zmiana granic obszarow

promowanych do zabudowy w stosunku do ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych

skutkuje koniecznoscig okreslenia nowego przeznaczenia terenu i szczegétowych warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu. Zamiar sporzadzenia zmiany planu miejscowego

dotyczyé¢ bedzie terendw, dla ktérych ustalono kierunki rozwoju niezgodne

z dotychczasowym przeznaczeniem terenu. Dotyczyc¢ to bedzie w szczegdlnosci:

- oferty terenéw promowanych pod rozwdj funkcji produkcyjnych, magazynowych,
skfadowych i ustugowych,

- oferty terenéw promowanych pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej,

- wszystkich terendw wskazanych na rysunku studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

4.9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Rawka i Rylka. Na rysunku studium okreslono
granice przypuszczalnego zasiegu woéd powodziowych o prawdopodobienstwie 02%, 1% i
10%. Zasieg obejmuje tereny podtopien o gtebokosci wod do 0,5m oraz tereny o gtebszym
zalewie. W obszarach wdéd powodziowych zaktada sie wprowadzenie zakazu realizacji
budynkdw.

W obszarach zasiegu wod powodziowych, wymagane jest wprowadzenie zakazow

wykonywania robét i czynnosci okreslonych przepisami odrebnymi w tym:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzace;j
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem a takze utrzymywaniem lub
odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura.

W obszarach podtopien wskazane jest:

- zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
wodnych,

- uwzglednienie w konstrukgiji istniejgcych budynkéw ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewianie z zachowaniem swobodnego sptywu wod.

Obszary wskazane, sg chronione zbiornikiem Dolna z zaporg czotowg. Dolina rz. Rylki nie

jest obwatowana i mogg wystgpi¢ podtopienia na terenach potozonych w rejonie ujscia do rz.

Rawki.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas

ziemnych, za wyjgtkiem kopalni piasku w obrebie terendw gorniczych w rejonie ul. Ksieze
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Domki. Likwidacja zagrozenia wymagana jest na etapie rekultywac;ji terenu po-
wyrobiskowego.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
odrebnymi. Obiektem o podobnym charakterze jest wpisany do rejestru zabytkéw cmentarz
przy ul. Tomaszowskiej z kwaterg wojenna.

4.11. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Obszar, w ktérym mogg by¢ przeprowadzone zabiegi przeksztatcen, rehabilitacji, lub
remediacji, obejmujg fragment miasta o granicach wyznaczonych w lokalnym programie
rewitalizacji miasta Rawa Mazowiecka na lata 2016-2025, obejmujgcy tereny gtéwnie w
granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej. Tereny te uznano z zdegradowane,
gtébwnie z uwagi na stan techniczny zabudowy oraz wystepowanie zjawisk patologicznych.
Na rysunku studium, w oparciu o lokalny program, wskazano granice obszaru
przewidzianego do rewitalizacji obejmujgcego najcenniejsze zabytkowe fragmenty miasta.

Z mocy przepisow prawa geologicznego i gorniczego rekultywacji podlegajg tereny po
eksploatacji kopalin w obrebie obszaru gérniczego w rejonie ul. Ksieze Domki. Ztoze itdw
,Duchowizna” nie jest eksploatowane a stare wyrobiska zostaty zrekultywowane w formie
stawow.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze miasta nie wystepujg tereny zamkniete ani strefy ochronne od terendow
zamknietych.

4.13. Szczegdblne obszary problemowe.

Nie wyznacza sie obszarow problemowych na obszarze miasta.
5. Synteza i wnioski.

5.1.Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.
Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:
- stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie obszaréw o pozytywnych warunkach
fizjograficznych i sozologicznych,
- sie¢ hydrograficzna,
- historycznie uksztattowana struktura przestrzenna,
- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz osrodkow
miejskich,
- stan uzbrojenia obszaru miasta,
- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod nowg zabudowe mieszkaniowg, w
pierwszej kolejnosci w zwartej strukturze przestrzennej zabudowy miasta, a w drugiej
kolejnosci w terenach poza tg strukturg, ale w stycznosci z infrastrukturg techniczna.
Nie wystepuje potrzeba promowania terenéw nowej zabudowy poza granicami miasta.
Wielko$¢ terendow budowlanych zabudowy mieszkaniowej jest dostosowana do ostroznej
prognozy demograficznej, a wielkos¢ wskazanych terendw jest uzasadniona:

- koniecznoscig stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy a co za tym idzie

obnizenia ceny gruntéw prawie wytgcznie wtasnosci prywatnej) oraz uwzglednienia
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niepewnosci procesow rozwojowych, niezbedne jest zwiekszenie zapotrzebowania na
tereny o 30%,

- koniecznoscig realizacji odcinkéw drog podstawowego uktadu komunikacyjnego,

- posiadaniem w perspektywie 30 lat potencjatu finansowego dla realizacji inwestyciji
zwigzanych z przygotowaniem terendéw do zabudowy.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie
zatozen:

a) miasto jest centrum wielofunkcyjnym powiatu Rawskiego,

b) w strukturze przestrzennej obowigzuje koncentryczny model rozwoju z koncentracjg
obiektow ustugowych w rejonie srédmiescia, otoczonych zabudowg mieszkaniowg o
Sredniej intensywnosci,

c) peryferyjnie do centrum lokowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w
dalszej kolejnosci poza drogg ekspresowg terenéw produkcyjnych,

d) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do weztéw na drodze
ekspresowej,

€) rozbudowy podstawowej sieci drég zbiorczych i budowy ulic w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

f ) rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w miare zapotrzebowania,

g) ochrony srodowiska, w tym zasobow $rodowiska w obszarze chronionego krajobrazu,
obejmujgcego doline rzeki Rawki,

h) ochrony zabytkow, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planéw miejscowych szczegolnych wymogdw i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:
a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzgdzi¢ zmiane planu miejscowego,
b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:
- obszary paséw drogowych drogi ekspresowe;j i krajowej Nr 72 oraz drég wojewodzkich
Nr 707, 7251 726,
- obszary paséw drogowych drég powiatowych.
Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegdlnych obszarow
a co za tym idzie przyszite przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na przyrodnicze
obszary nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.
W obszarach tych:
- utrzymano dotychczasowg forme uzytkowania terenu w przewadze na uzytkach
zielonych, gruntach rolnych i lasach,
- wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,
- wykluczono zabudowe.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego w stosunku do
dotychczas obowigzujgcego dokumentu:
- wielkos¢ terenéw promowanych do zabudowy mieszkaniowej, dostosowano do
ostroznej prognozy demograficznej,
- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwoj sfery
produkcyjno-ustugowe;,
- ograniczono tereny produkcyjne w czesci srédmiejskiej miasta.
Ustalenie nowych kierunkéw rozwoju dla obszaru miasta skutkuje mozliwo$cig
przeznaczenia terenu pod rozne kategorie zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Strefa rozwoju Symbol| Pow. w | Udziat %
strefy ha
Obszary zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej SMU 25,1 1,8

i produkcyjnej nieucigzliwej.

Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta. KP 2,0 0,1
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Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy M1 151,2 10,6
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy M2 355,8 24,9
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi.

Strefa rozwoju Symbol| Pow. w | Udziat %

strefy ha

Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o U 93,7 6,6
znaczeniu ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno- P 266,6 18,7
produkcyjnej, sktaddéw i magazynéw, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z
zabudowg ustugows.
Obszar wydobywania kopalin ze zt6z z rekultywacjg o PG(ZL) 4,6 0,3
kierunku leSnym.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowa R 44,2 3,1
zagrodowa.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami R(ZL) 149,9 10,5
zalesien.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uzytkami R(M) 1,6 0,1
lesnymi — kierunkowa rezerwa terenu pod zabudowe
mieszkaniows.
Obszary trwatych uzytkéw zielonych. RZ 42 .4 3,0
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rodzinnymi Rz,ZD 65,2 4,6
ogrodami dziatkowymi.
Obszary zieleni rekreacyjnej, ochronnej i nadwodnej. Z 11,4 0,8
Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej. ZL 19,8 0,7
Obszary zieleni cmentarnej. ZC 19,6 1,2
Obszary zieleni parkowej. ZP 6,5 0,4
Obszary rodzinnych ogrodoéw dziatkowych. ZD 9,0 0,6
Obszary wod $rodlgdowych powierzchniowych. W 45,1 3,2
Gtéwny punktu zasilania elektroenergetycznego. EE 0,8 0,1
Stacja uzdatniania wody. WW 1,2 0,1
Teren kolejki wgskotorowej KK 4,6 0,3
Tereny pozostate 107,1 8,3
Ogétem miasto 1427,4 99,6

Poréwnanie najwazniejszych stref terenéw budowlanych zawiera ponizsza tabela.

Funkcja zabudowy Stan istniejgcy Ustalenia planéw Pow. stref w

(w ha) miejscowych aktualizaciji
studium

Zabudowa mieszkaniowa 249,3 328,0 355,8

jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa pozostata 69,1 92,0 176,3

jedno i wielorodzinna z ustugami.

Razem zabudowa mieszkaniowa 318,4 420,0 532,1

Zabudowa ustugowa. 90,8 125,8 93,7

Zabudowa produkcyjna, magazyny i 108,4 237,3 266,6

sktady.

Razem 517,6 783,1 892,4
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Uwaga. czes¢ terendw ustugowych ustalonych planem miejscowym wigczono do strefy
pozostatej zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) z ustugami.

5.2.Uzasadnienie przyjetych rozwiazan.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczgcych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego STUDIUM lII edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnie¢
dotycza:
- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdow obowigzujgcych przepisow prawa,
- uwzglednienia niektorych wnioskéw o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego, co nie
mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium.
Ustalenia STUDIUM, to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru, wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo
wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobdéw srodowiska, dobr
kultury oraz zréwnowazenia rozwoju poszczegdlnych sfer zycia miasta.
Odnoszac sie do wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
odpowiednich dla poszczegolnych obszaréw o roznych kierunkach rozwoju,
walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdélnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejacg, a w szczegdlnosci
uczytelnienie granic scistej ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw i obszaréw zabytkowych,
- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych
poprzez ograniczenie zabudowy w obszarach poza zwartg strukturg przestrzenng,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej -
poprzez uwzglednienie warunkow ochrony konserwatorskiej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszarow przylegajgcych do
sieci i ulic lub juz uzbrojonych,

- prawo wiasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terenéw na cele publiczne,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie system drog
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacja kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektow i obszaréw,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarach nie wystepuja,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(miasto posiada rezerwy w tym zakresie.

Zgodnie z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego”, rozwéj miasta wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg i produkcyjng.
Prognoza demograficzna (na rok 2045), zaktada maksymalng liczba mieszkancow od 25 000
do 30 000 osab.
Wyznaczone ustaleniami planéw miejscowych tereny budowlane (niezabudowane)
pokrywajg zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancéw (239 600m? powierzchni uzytkowej na
101,6 ha) w tym w zabudowie:

- wielorodzinnej (82 200 m* powierzchni uzytkowej na 22,9 ha),
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- jednorodzinnej (157 400 m? powierzchni uzytkowej na 101,6 ha).
Niezbedne jest wyznaczenie nowych terenéw budowlanych maksymalnie dla 4 250

mieszkancow.

Porownujac wielkosci powierzchni strefy rozwoju terenow zabudowy wyznaczonych w

studium

Funkcja zabudowy Stan Ustalenia Pow. stref Zmiany w Zmiany w
istniejgcy planow w stosunku do stosunku do
zabudowy | miejscowych | aktualizacji ustalen stanu

(w ha) studium planéw istniejgcego
miejscowych zabudowy
w ha

Razem zabudowa 318,4 420,0 532,1 +112,1 +223,7

mieszkaniowa jedno i

wielorodzinna z ustugami.

Zabudowa ustugowa. 90,8 125,8 93,7 -32,1 +2,9

Zabudowa produkcyjna, 108,4 237,3 266,6 +29,3 +158,2

magazyny i skiady.

Razem 517,6 783,1 889,7

Zmniejszenie powierzchni zabudowy ustugowej wynika z wigczenia tych terenéw do stref
zabudowy mieszkaniowej jako ustug osiedlowych. Uwzgledniajgc powyzsze przeznaczono
pod nowg zabudowe mieszkaniowg poza wielko$ciami ustalonymi planami miejscowymi,
tereny o tgcznym obszarze ca 84 ha. Tereny skoncentrowane sg w rejonie ul. 1 Maja do
granicy z wsig Scieki oraz przy ul. Tomaszowskiej i Przemystowej. Wielkosci te gwarantujg
realizacje zabudowy mieszkaniowej dla ostroznej prognozy demograficznej.

Ponizsze zatozenia uzasadniajg okreslenie terendéw nowej zabudowy poza obszarami
juz wyznaczonymi ustaleniami planu miejscowego.

1. Wyznaczone ustaleniami planéw miejscowych tereny budowlane (niezabudowane)
pokrywajg zapotrzebowanie dla 8250 mieszkancéw (239 600m? powierzchni uzytkowej na
101,6 ha) w tym w zabudowie:

- mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej 82 200 m? powierzchni uzytkowej na 22,9 ha),
- jednorodzinnej (157 400 m? powierzchni uzytkowej na 101,6 ha).

2. Prognoza demograficzna (na rok 2045), zaktada maksymalng liczba mieszkarncow od
25 000 do 30 000 oséb.

3. Niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw budowlanych maksymalnie dla 4 250
mieszkahcow.

4. Przy zachowaniu dotychczasowych proporcji obszarow zabudowy jednorodzinnej do
wielorodzinnej jak 4 do 1 wystepuje potrzeba wyznaczania gtéwnie komplekséw nowe;j
zabudowy jednorodzinnej.

5. Tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wymagajg wyznaczenia komplekséw o tgcznej
powierzchni ca 75 ha.

6. W celu stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy, a co za tym idzie obnizenia
ceny gruntéw) oraz uwzglednienia niepewnosci procesow rozwojowych, niezbedne jest
zwiekszenie zapotrzebowania na tereny o 30%.

7. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (poza terenami
juz wyznaczonymi planem miejscowym) moze wynies¢ dla zabudowy mieszkaniowej do
95 ha (do 475 tys m? powierzchni uzytkowej).

8. Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze rezerwa wyznaczonych terenow ustugowych o
powierzchni 34 ha jest wystarczajgca dla realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej i nie
wystepuje potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowej.

9. Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng
magazyny i sktady oraz obiekty obstugi komunikacji na powierzchni 130 ha, aktualnie
niezabudowanej i niezagospodarowanej. Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe
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nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowag ani nie ma odniesienia do prognozy
demograficznej miasta. Ograniczeniami wielkosci terendw przeznaczanych na ten cel sa:
- potencjat finansowy samorzadu jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,
- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.
Potencjalnymi terenami o takiej funkcji sg obszary potozone:
- w potudniowej czesci miasta w rejonie ul. Krakowskiej (wymagajg budowy ulic
dojazdowych o tgcznej dlugosci 1 km z sieciami infrastruktury technicznej),
- W rejonie wezta Rawa-Pdéinoc wymagajgca wyprzedzajgcej budowy drogi zbiorczej od ul.
Zamkowa Wola do ronda na weZle.
Wielko$¢ tych terendw jest szacowana na poziomie ca 80 ha co stanowi w skali miasta
znaczgca oferte terenowg powiekszajacg tereny juz wyznaczone w planach miejscowych.
W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan nalezy podkreslié:
- nie przewiduje sie konieczno$ci wykraczania zabudowg miejskg poza granice miasta,
- dominujgca wielko$¢ obszaréw nowej zabudowy znajduje sie w granicach strefy
uksztattowanej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
- wielko$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej oparta jest o zatozenie wzrostu potencjatu
demograficznego miasta o 71% stanu wyjsciowego w okresie 30 lat i spetnia zatozenia planu
przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa, zakfadajgcego dla miasta wielkos¢
zaludnienia w przedziale 15 tys. do 40 tys. mieszkancow.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD
na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM pefni funkcje:
- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzgdkowanych,

w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotow,
- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.
Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac¢ wg nastepujgcych zasad:

a) formuty polityki rozwoju przestrzennego nie okre$lajg przeznaczenia terenu pod
konkretne zagospodarowanie, a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub
wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy
sporzadzaniu planéw miejscowych,

b) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowaé w sposéb
nastepujacy:

- dominujgca forma zabudowy w poszczegolnych obszarach, to takie przeznaczenie
terenu w planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektéw posiada udziat co
najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw,

- zaktady produkcyjne i ustugowe nieucigzliwe, to takie obiekty w ktérych dziatalnosc¢ nie
jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i zachowana jest jakos¢ Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sagsiednich,

¢) linie podziatu obszaru miasta na obszary struktury przestrzennej, o odmiennych
kierunkach rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi
konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,

- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,

- stanu wlasnosciowego oraz przepisow i normatywow szczegolnych,
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d) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegoétowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych, w szczegolnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi, uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu
parametrow tukow i odcinkéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i
obiektéw przyrodniczych,

f ) dopuszcza sie etapowanie sporzadzania zmiany (nowego planu) planu miejscowego w
obrebie stref wyznaczonych rysunkiem studium,

g) w planach miejscowych mogg by¢ wprowadzane ograniczenia dopuszczajgce lub
wykluczajgce rodzajéw dziatalnosci, w szczegdlnosci w strefach o symbolach ,P”, ,R” i
U7,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego, a dotyczgcych planowanych przedsiewzieé zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ograniczenia te nie
dotyczg urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci i urzgdzen z zakresu tgcznosci
publicznej.



