UCHWALA NR 11/8/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 6 grudnia 2006 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIII/417/06 Rady Miasta w Rawie Mazowieckiej z
dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz.1591; z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz.558, nr 113,
poz. 984, nr 153, poz.1271, nr 214, poz. 1806; z 2003 r. nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568;
72004 r. nr 102, poz.1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005 r. nr 172, poz. 1441,
nr 175, poz. 1457, z 2006 r. nr 17, poz. 128) i art.21 ust.1 pkt. 1 1 ust.2 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266), Rada Miasta Rawa
Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§1.1. W § 1. wyzej powotanej uchwaty:
1/ dotychezasowa tres¢ otrzymuje oznaczenie ,, 1.7,
2/ dodaje sig ust. 2 w brzmieniu: ,, Uznajac funkcj¢ Rawskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0., jako samorzadowej osoby prawnej, w
gospodarowaniu publicznym zasobem mieszkaniowym, przyjmuje sig, ze ,,Program
rozwoju Rawskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0. na lata
2007-2010 uwzgledniajacy role spotki w polityce mieszkaniowej Gminy Miasta Rawa
Mazowiecka” stanowi¢ bedzie zatacznik do wieloletniego programu gospodarowania,
o ktorym mowa w ust. 1.”

2. W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Rawa Mazowiecka stanowiacym zatgcznik do wyzej powotanej uchwaly dodaje
sig pkt. 8 — ,,Wysokos¢ wydatkéw mieszkaniowych w latach 2007-20107
w brzmieniu:

Rok Koszty Koszty Koszty Wydatki
eksploatacji remontow modernizacji inwestycyjne
Za 1m*
2007 0,34 55.000 70.000 -
2008 6 45.000 42.000 -
2009 0,36 35.000 10.000 900.000
2010 037 25.000 8.000 900.000

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa £odzkiego 1

wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

RADY MIASTA IFIAWA MAZ OWIECKA

PRZEWODNICZACA
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L - Wstep

Ustawa z dnia 26 pazdz1ermka 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. Nr 98 poz. 1070 z 2000 r. z pdéz. zm.) okreSlita zasady
funkcjonowania Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz towarzystw budownictwa
spotecznego a tym samym stworzyla ramy do realizacji nie tylko zalozen polityki
mieszkaniowej ale réwniez nowe mozliwosci realizacji lokalnej polityki m1eszkamowe3 w
poszczegllnych gminach.

Jednym z najwazniejszych zadan gminy miasta Rawa Mazowiecka jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach (lokale socjalne) oraz o dochodach nie
na tyle wysokich, aby kupié mieszkania na wiasno§é. Tak wiec TBS moze petnié specyficzne
i istotne funkcje w zaspakajamu potrzeb mieszkaniowych lokalnej spolecznosci przede
wszystkim tych rodzin, ktére nie sa w stanie ich samodzielnie zrealizowaé za wolnorynkowe
ceny zakupu lub najmu mieszkania.

Koncepqa Rawskiego TBS-u opiera si¢ na dwoch funkcjach, a mianowicie:
> pierwsza to realizacja swoistej misji spolecznej czyli realizacja mieszkan dostqpnych
dla m_meJ zamoznych rodzin (ustawa okresla maksymalne dochody rodzin, ktére moga
wynaja¢ mieszkania w TBS) za czynsz na ustawowo okreslonym poziomie,
> druga to sprawnos¢ ekonomiczna wynikajaca choéby z warunkéw na jakich kredytuje
przedsigwzigcie Krajowy Fundusz Mieszkaniowy.

II. Cele

Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego powstale z udzialem gminy miasta
wprowadzi na rynek ustlug mieszkaniowych nowy asortyment mieszkad o umiarkowanych
czynszach. ;

Gmina Miasto Rawa Mazowiecka przekazujac Rawskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spolecznego nieruchomosci z komunalnymi mieszkaniami czynszowymi
stworzyla mozliwosci rozwoju zasobu mieszkaniowego w oparciu o reguly ustalone w
ustawie o mektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego przy zachowaniu
uprawnien najemcow i uzytkownikéw lokali komunalnych w dacie ich przekazania.

Samorzad miejski jako wiasciciel zasobéw mieszkaniowych miat ograniczone
mozliwoséei zapewmema doptywu srodkow inwestycyjnych mozliwych do uzyskania na
rozwijajacym si¢ rynku kapitatowym. Oczywistym bowiem wydaje sie fakt, ze nadrobienie
wieloletnich zaleglosci w gospodarce mieszkaniowej uzaleznione jest z jednej strony od
mozliwos$ci pozyskania dhugoterminowych kredytéw z drugiej za$ strony od przyjecia takich
rozwigzaf ktore ogranicza ryzyko zwigzane z ich splata. Biorac pod uwage istniejace
regulacie prawne TBS jest instytucja dajaca duze szanse powodzenia i sprawnego
funkcjonowania w sektorze mieszkan na wynajem o regulowanych czynszach.

Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w perspektywie z udziatem miasta
bedzie silng i sprawnie dzialajaca organizacjs realizujaca wiekszo$é zatozen, Polityki
Mieszkaniowej Miasta zwiazang z rynkiem mieszkan spotecznych.

Zgodnie z Aktem Zalozycielskim Rawskiego TBS Sp. z o.0. glownym przedmlotem
jego dziatania jest:

1 budowanie, nabywanie i remontowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu,

4+ remontowanie ze Srodkéw wlasnych bez udzialu kredytow KFM domow
mieszkalnych w. celu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢ w tych



‘budynkach lokali uzytkowych dla uzyskania $rodkéw finansowych na budownictwo
eksploatowane na zasadach najmu.
wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy znajdujacych sie w zasobach towarzystwa, -
zarzadzanie i administrowanie wiasnym zasobem mieszkaniowym,
sprawowanie na podstawie umoéw zarzadu i administrowanie budynkami
mieszkaniowymi i uzytkowymi nie stanowigcymi wiasnoéé Towarzystwa,
prowadzenie w rejonie objetym Zarzadem Towarzystwa, dziatalnosci zwigzanej z
budynkami mieszkaniowymi infrastruktura towarzyszaca polegajacej na budowaniu ze
srodkéw wiasnych Towarzystwa garazy i miejsc postojowych w celu ich sprzedazy
‘wynajecia lub dzierzawy oraz pelnienia funkc_u inwestora zastepczego.
W konsekwencji dz1alrame to sprowadza si¢ do dwoch podstawowych zakresow
gmmnego TBS-u:
<+ Zarzagdzania meruchomosclaml
- obcymi zasobami mieszkaniowymi 1 innymi lokalami, budynkami socjalnymi i
- wspolnot mieszkaniowych, ,
- wlasnym zasobem mieszkan i innych lokali.
% Prowadzenia inwestycji;
- nowe budownictwo mieszkaniowe,
- przebudowa, rozbudowa i modernizacja wlasnych zasobow :
- modernizacja budynkow wspélnot mieszkaniowych

4 4l
£ 4 f
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Rawskie TBS: : :

a) zastapi Gming Miasto Rawa Mazowiecka w roli dostarczyciela mieszkan na wynajem
o umiarkowanych czynszach, czyli przejmie zadania zwiazane z realizacja nowego
budownictwa czynszowego, kompleksowq modernizacja istniejacych zasobéw
rnieszkan czynszowych.

b) przejelo w zarzad czesé komunalnego zasobu mieszkaniowego tym samym wzielo
udziat w reformowaniu- zarzadzania ~miejskim i powiatowym zasobem
mieszkaniowym i uzytkowym. ‘ ‘

¢) Pozyska $rodki finansowe na nowe budownictwo mieszkaniowe i remonty
istniejacych zasobow dzigki mozliwosci zaciagniecia kredytow, a w szczegoinosm
diugoterminowych preferencyjnych kredytow z KFM.

Diugoterminowym celem i idea niniejszego programu budowy mieszkan na wynajem o
umiarkowanych czynszach przy wykorzystaniu $rodkéw z KFM jest stworzenie zasobu
mieszkan na wynajem i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tej czeéci spoleczenstwa, ktéra
nie sta¢ na zakup mieszkania na wlasno$¢. Réwniez osoby $rednio zarabiajace nie posiadaja
czgsto majatku pozwalajacego na pokrycie wktadu wiasnego lub dochodéw pozwalajacych na
obshuge kredytu mieszkaniowego splacanego na warunkach rynkowych. Nalezy podkresli¢, ze
w tej grupie plasuje si¢ wiekszo$é mieszkancéw miasta.

Nie ma podstaw, aby przypuszcza¢ ze liczba gospodarstw domowych, ktére nie moga
aspirowaé do wlasnosci mieszkaniowej w przewidywanej przysztosci bedzie sie w sposéb
istotny kurezyé. '

Osoby, ktore juz dzi$ zajmuja mieszkania Rawskiego TBS-u, a ktérych status matenalny
poprawi si¢ w przyszlosci w zatozeniu programu powinny w naturalny sposéb zwalniaé takie
mieszkania na rzecz 0sob gorzej uposazonych.

Natomiast, jezeli nastapi poprawa warunkéw dochodowych najemcéw i umozliwi im to
uzyskanie mieszkania na wiasnos¢, alternatywa dla zajmowania mieszkania na zasadzie
najmu zawsze jest zakup innego lokalu mieszkalnego na rynku bez pozostajacego w
sprzecznosci z celem wprowadzenia programu budowy mieszkan na wynajem o



umiarkowanych czynszach - przy wykorzystaniu drodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego pomniejszenia zasobu mieszkan docelowo przeznaczonych na wynajem do
ktérego tworzenia ustawowo zobowiazana jest gmina miasto Rawa Mazowiecka. :

Kolejnym istotnym celem programu jeét stworzenie warunkéw do migracji ludnosci w
poszukiwaniu pracy, a w tych miejscach gdzie ta praca jest winny byé stworzone warunki do
uzyskania mieszkania na wynajem np. w systemie partycypacji w kosztach budowy tych
mieszkan.

III. -  KALKULACJA STAWEK CZYNSZU NAJIMU W NOWOWYM
BUDOWNICTWIE TBS
Nie bez znaczenia jest fakt, ze Towarzystwo Budownictwa Spotecznego czyli kredytobiorca
jest zobowdqzane tak skalkulowa¢ wysoko$¢ stawki czynszu najmu (na poziomie nie
wyzszym niz 4% wskaznika odtworzeniowego w skali roku) zeby przychody Z wynajmu
lokali mieszkaniowych pokryly wszystkie wydatki zwiazane z biezacym utrzymaniem
budynku i znajdujacych si¢ w nich mieszkaniach wraz z obstugg zaciagnietego kredytu

Kalkulac;a wysokosci stawki czynszu w nowym zasobie mieszkaniowym Rawsklego TBS za
1m? powierzchni uzytkoweJ lokalu przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaj kosztu Skladniki Stﬂwgl
: © czynszu w zl/m

Koszty eksploatacji i

we 0’55
konserwacji :
Koszty administracji 033
Amortyzacja 131
Razem 4.51

1. Na koszt eksploatacji i konserwacji s_kladajq sie:

> koszty utrzymania czystosci - 0,08
> koszty konserwacji - =0,10
> koszt o$wietlenia nieruchomosci - 0,09
» koszt utrzymania zieleni - 0,05
» podatek od nieruchomosci - 0,05
> koszt ubezpieczenia budynku -0,08
> pozostale koszty - 0,10

Razem 0,55

2. Na koszty administracji skladajg sie:

- » koszty wynagrodzen i $wiadczen na rzecz pracownikéw — 0,25
» koszty zakupu materiatow biurowych i wyposazenia -0,03
> koszty utrzymania pomieszczen biurowych -0,01
> koszty ustug tekomunikacyjnych i pocztowych -0,01
> koszty obstugi informatycznej i zakupu oprogramowania — 0,02
> pozostale koszty —0.01

Razem 0,33



3. Splata kredytu

Miesieczna wysoko$é raty splaty kredytu w przeliczeniu na lm® powierzchni uzytkowej

“lokaiu mieqzlgainego ustalana jest na podstawie wysokosct prognozowanych miesiecznych rat

kredytowych dla jednej umowy kredytowej indeksowana w okresach kwartaliiych do wzrostu
cen produkcji budowlano-montazowe;.

4. Amortyzacja

Wysokod¢ -amortyzacji ustalona jest przy za{ozemu ls:osztu realizacji 1m? pov VleI‘ZChIll
uzytkowej lokalu mieszkalnego na poziomie nie wyzszym niz 2.100,00 zt.

Towarzystwo budownictwa spolecznego jak inne jednostki posiadajace osobowo$
prawnq maja obowigzek dokonywania odpiséw amortyzacyinych érodkéw trwatych zgodnie z
zapisami ustawy o rachunkowosm Stanowi to podstawe do gromadzenia srodkow na przyszile
remonty budynkow. :

W3 ysokosc odpiséw amortyzacyjnych ustalona na Pozmmle 0,75% rocznie daje kwote 1 1
zb/m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na miesiac.

rr

Lokale mieszkalne budowane z udzialem kredytu z KFM muszg spelniaé wysokie
parametry techniczne m.in. w zakresie wspélczynnika zapotrzebowania na energie,
wymagania sg tu wyzsze niz normatywne okreslone prawem budowlanym. Technologie
energooszezgdne prowadza do zmniejszenia innych poza czynszem wydatkow na utrzymanie
mieszkania. Dzigki temu fgczne koszty utrzymania tych mieszkan nie sa wyzsze niz koszty
czynszu w scktorze mieszkan komunalnych. Potwierdzajg to badania Instytutu Gospodarki
Mieszkaniowej. '

Ponizej przedstawiamy analizg¢ pordwnawcza stawek czynszu najmu lokali komunalnych i
TBS-owskich w Polsce wg. Danych Insty‘utu Gospodarki Mieszkaniowe. :

Przecigtne koszty oplat za mieszkanie ¢ imw.erzchm 50m’ w z1 na miesige

Wyszczegdlnienie Mieszkania komunalne Mieszkania w zasobie TBS

Czynsz : | 140,00 , . 300,00
w tym splata kredytu : 0 : 184,00
Woda i kanalizacja 58,50 - 33,60
Wywodz $mieci 9,86 10,80
Ciepta woda 83,64 47.40
Centralne ogrzewanie 137,50 86,00
Razem 429,50 477,80

Zrédlo; IGM Warszawa 2001 rok

To ze przecigtna oplata za nowe mieszkanie czynszowe w zasobach TBS jest jedynie o
11% wyzsza od optaty za mieszkania komunalne potwierdza trafnodé przyjetych rozwiazan w
zakresie spolecznego budownictwa czynszowego. Ma to miejsce w sytuacji niskiego
standardu zasobow komunalnych i niskich czynszow.
Zarazem dane z tabeli pokazuja jak duze sg mozliwosci racjonalizacji kosztow uzytkowama
istniejacych zasobéw poprzez programy modernizacji i rewitalizacji.



IV.  Zalety realizacji nowego budownictwa czynszowego w ramach TBS

Kredytobiorca nie jest najemca lokalu na ktérym cigzy obowiazek splaty zaciagnietego
kredytu ale TBS'na ktérym ciazy ten obowiazek bez wzgledu na fakt czy najemca wnosi i na
biezaca reguluje czynsz czy tez nie; np. dodatkowo korzysta ze srodkéw finansowych gminy
otrzymywanych w formie dodatku mieszkaniowego.

Splata kredytu w ramach oplaconego, skalkulowanego na racjonalnym poziomie czynszu
(poziom oplat czynszowych ]est ustalony na poziomie chronigcym zaréwno inwestora jak i
zamieszkujgcego) nie jest zwigzana z prawnie zabezpieczonym ' prawem ,,stopmowego”
przechodzenia na najemceg prawa wlasnosci do lokalu.

Ponadto pozyskiwanie lokali mieszkalnych na wynajem w systemie partycypacji w kosztach
budowy mieszkan stanowi ograniczone prawo majatkowe, prawo dziedziczne i zbywalne,

ktére wyraza si¢ w mozliwosci kazdorazowego dysponowania lokalem w przypadku jego
zwolnienia. Wkilad partycypacyjny nie ogranicza si¢ zatem do jednorazowej oplaty, za
pozyskanie mieszkania lecz raz wniesiony uprawnia do dysponowama lokalem wmlokrotme

bez ograniczen czasowych w systemie zwrotnym.

Nalezy takze zauwazy¢, ze warunki na jakich udzielane sg przez Bank Gospodarstwa
Krajowego kredyty w ramach $rodkéw z KFM przesadzaja o ich preferencyjnosci oraz
atrakcyjnosci w stosunku do kredytow hipotecznych udzielanych przez banki na zasadach
komercyjnych.

Osoby fizyczne nie majg mozliwosci uzyskama kredytu komercyjnego o tak niskiej stopie
oprocentowania przy tak dhugim okresie splaty (co najmniej 30 lat) jak rowniez uzyskania
premii w postaci umorzenia 10% kosztow realizacji inwestycji tuz po jej zakonczeniu.

To wszystko przesadza o braku zasadnosci stwierdzenia, ze najemca lokalu
mieszkalnego z zasobéw TBS ,.splaca koszty kredytu”. Gdyby TBS-y jako podmioty cheiaty
zaciggna¢ kredyty komercyjne na realizacje budownictwa na wynajem obowiazujaca na
terenie miasta Rawy Mazowieckiej stawka czynszu najmu lokalu (maksymalnie 1,73 za 1m?
powierzchni uzytkowej) bytaby zbyt niska w stosunku do wysokosci wydatkéw zwigzanych z
biezacym utrzymanie budynkéw i znajdujacych sie w nim lokali a takze obshugi kredytu. Nie
bez znaczenia przy zaciagnigciu kredytu komercyjnego s takze kosztowne formy
zabezpieczenia kredytu oraz koszty czynnoici cywilnoprawnych, notarialnych sadowych,
ktére przy zabezpieczeniu kredytow zaciaganych przez TBS z Krajowego Funduszu -
Mieszkaniowego sa nizsze, gdyz TBS-y, korzystajac z zabezpieczenia hipotecznego, sa
zwolnione od kosztow sadowych.

Dla poréwnania atrakcyjnosci i preferencyjnosci kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego Towarzystwom Budownictwa Mieszkaniowego zalaczono
opracowania sporzadzone przez ckspertow w dziedzinie bankowosci analiz ekonomiczno-
finansowych.
> analiza kosztow zakupu mieszkania na rynku pierwotnym przy zaciagnieciu
kredytu hipotecznego na ten cel (zaiqczxﬁk or 1)
. » analiza kosztéw najmu w TBS-sie (zatacznik nr 2)
> analiza poréwnawcza kosztu zakupu mieszkania i najmu w TBS-sie (zalqczmk
nr 3)

Nie bez znaczenia jest fakt, ze miasto w formie aportu rzeczowego na podwyzszenie
kapitalu zaktadowego Spotki wnioslo i powinno corocznie wnosié¢ dziatki budowlane o
znacznej wartosci przeznaczone pod realizacje przedsiewzieé inwestycyjno-budowlanych na
budowe budynkéw mieszkalnych z lokalami mieszkalnymi na wynajem. Ze wzgledu na
montaz finansowy inwestycji mieszkaniowych w ramach srodk6w kredytowych KFM tutejsza



Spétka ma mozliwos¢ przekazania do dyspozycji miasta za wartosé whniesionego gruntu
odpowiedniej - liczby lokali mieszkalnych w budynkach zrealizowanych bez ‘udziatu
finansowego miasta Rawy Mazowieckiej. Liczba tych lokali oddawanych do dyspozycji
miasta przez Rawskie TBS, ktéry pozostaje wiascicielem tych lokali wynosié¢ bedzie do 30%
liczby zrealizowanych lokali i bedzie uzalezniona od wartodci wniesionych dziatek oraz
udzialu procentowego tej wartosci w calkowitych kosztach zrealizowanej inwestycji
mieszkaniowej. ‘

Przyjecie takiego rozwiazania pozwoli na pozostawienie majatku publicznego miasta
jakim sa bez watpienia dziatki budowlane w dyspozycji tego samego wlasciciela Miasta Rawa
Mazowiecka, ktory jest jedynym udzialowcem w Rawskim Towarzystwie Budownictwa
Spolecznego, a poprzez uprawnienia wiascicielskie swojego organu posiada kontrole nad
majatkiem Towarzystwa. , o

Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego przez caly okres swojej
dziatalno$ci nie wykorzystato lub wykorzystato w niewielkim zakresie mozliwosci jakie daje
ustawodawstwo prawne dotyczace dziatalnosci tych podmiotow w zakresie nie tylko
realizacji waznych zdad w dziedzinie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej przez Miasto Rawa Mazowiecka, ale takze mozliwosci realizacji swojego
przedmiotu dziatania w pelnym zakresie. :

V.  KIERUNKI DZIALAN SPOLKI W CZASOOKRESIE OBJETYM
PROGRAMEM

1. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego o czynszu komunalnym w
systemie doplat réinicy stawek czynszu pomiedzy czynszem tbs-owskim a
komunalnym oraz z pozyskaniem Kredytéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. ' ‘ '

- Istnieja mozliwosci prawne, techniczne i finansowe realizowania budynkéw
mieszkalnych z lokalami na wynajem o czynszu w wysokosci réwnej czynszowi
komunalnemu. - ' ‘

Przy znaczacym braku srodkéw finansowych po stronie Miasta Rawa Mazowiecka na
realizacje budownictwa komunalnego, Rawskie TBS ztozy propozycje budowy budynkéw
mieszkalnych o czynszu komunalnym za posrednictwem Towarzystwa na podstawie
odrebnego kontraktu. Miasto przekazywatoby do Towarzystwa aportem grunty pod realizacje
budynkéw mieszkalnych oraz (aportem lub na podstawie umowy o partycypacji, pozostata
czgs¢ srodkow tj. ok. 30% wartosci inwestycji) niezbednych do sfinansowania budowy, a
ktore nie moga by¢ uzyskane w formie kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego z
Banku Gospodarstwa Krajowego.

Dodatkowo Miasto Rawa Mazowiecka i Rawskie TBS winny zawrze¢ umowe na podstawie
ktdrej Towarzystwo zobowiazuje si¢ oddaé wybudowane lokale w najem osobom wskazanym
przez Gming za czynsz komunalny. Miasto Rawa Maz. natomiast zobowiaze si¢ do doptat do
czynszu w kwocie réwnej réznicy miedzy wysokoscia czynszu w budynkach komunalnych a
czynszem w Rawskim TBS.

Wdrozenie tego rozwiazania wymagaé bedzie wspolpracy ze strony Miasta Rawa
Mazowiecka. ‘ '

2. Pozyskiwanie kapitalu zewngtrzmego do realizacji inwestycji poprzez
poszukiwanie tzw. partycypantéw sposrod oséb prawnych. '
W 1995 roku, kiedy ustawa o niektdrych formach popierania budownictwa



Mtewkamowego weszta w zycie wprowadzono takze zmiany do us’tawy o budowniciwie
zakladowyin. Intencjg ustawodawcy bylo zapewnienie zakladom pracy mozliwosei odejécia
od budownictwa zaktadowego 1 zquanego Z tym obowigzku admmlstrowa.ma wiasnym
zasobem rmieszkaniowym.

Zapisy ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mleszkamowego daly
mozliwos¢ skorzystania z partycypowania w kosztach budowy w oparciu o kontrakty
zawierane z TBS-ami. ‘ _
Rawskie TBS podeimie dzialania ukierunkowane na zbadanie zainteresowania zakladéw
pracy dziatajacych na terenie miasta i powiatu w zakresie potrzeby uzyskania lokali
mieszkalnych dla swoich pracownikéw.

Do innych mozliwosci pozyskiwania kap 1Laiu zewnetrznego na budows lokali mzeszkahlych
przy jednoczesnym zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych okreslonych grup mieszkanicéw
miasta Rawy Maz. nalez y mozliwo$¢ budowy domu spokojnej starosci ,,mieszkanie dia
~ Seniora z opieka medyczng”.

Przy realizacji tego puedmewz;eua nalezalooy Wykorzysmc umiejgtnosci naszych sasiadow
zza Odry, ktérzy maja duze doswiadczenie w tego typu realizacjach mieszkaniowych.

Innym interesujacym rozwigzaniem jest budowa mieszkan dla sierot. Rozwigzanie to
polegaloby na oddaniu mieszkan osobom opuszezajacym domy dziecka lub rodziny zastepeze
W trybie partycypacji przy czym kwota partycypacji moglaby pochodzié z gromadzonych
przez wiele lat a pozyskanych od sponsoréw dobrowolnych datkéw. oraz kredytu, a takze
srodkow finansowych mozliwych do pozyskania z funduszy Unii Europejskiej.

Rozw1agame to moze by¢ monitorowane przez miasto lub osobiscie przez Burmistrza
Miasta Rawa Mazovﬂ ecka.

3. Kontynﬁﬁwanie roli inwestora kompleksowej modernizacji istniejgcych zasobow
mieszkan czynszowych w tym pozyskiwanie $rodkéw finansowyeh na remonty
istniejgeych zasobdw, dzigki mozliwosciom zaciggania kredytéw w szezegélnosei
dlugoterminowych preferencyjnych kredytéw z Krajowego = Funduszu
‘Mieszkaniowego. '

~ Celem strategicznym hnuejszego rozwigzania jest’ 051@&’1@»1;: wysokiego
standardu zamieszkania, pracy i wypoczynku oraz jako cel operacyjny poprawe

urbanisiycznego wizerunku miasta i poprawe  warunkdow mteszkanxowych z

uwzglednieniem drog, chodnikow, terenéw zielonycly, estetyki budynkéw i ich elewaci,

klatek schodowych oraz standardu technicznego, sanitarnego, cywilizacyjnego i

tunkcjonalnego mieszkan. Przykladem etapowego wdrazania przedmiotowego

rozwigzania przez Spoike jest opracowana koncepcja, poddania przez Spoétke renowacji i

rozbudowy budynkow Pl. Pilsudskiego 10.

VL. MOZLIWOSCI POZYSKIWANIA SRODKOW FINANSOWYCH NA
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY I MODERNIZACJIE BUDYNKOW ORAZ
DZIALAN UMOZLIWIAJACYCH MINIMALIZACJE KOSZTOW ICH
PRZEPROWADZENIA. '

a) Istotnym problemem wplywajacym na koszty tych prac jest wybdr zakresu robdt
niezbednych do wykonania. Dla zminimalizowania tych kosztéw zasadnym wydaje
si¢ realizowanie robét dotyczacych elementdéw konstrukcyjnych -~ pomieszezen
wspolnego uzytku, zmiany sposobu ogrzewania, elewacji (rowniez dla zachowania
waloréw historycznych, kulturowych) w podwyzszonym standardzie. Przebudowa i
rozbudowa lokali winna by¢ realizowana w standardzie podstawowym pozostawiajac
ao decyzji wiascicieli i najemcéw stopien wykoficzenia oraz wybdr materialow




b)

e
N

d)
€)

)

k)

wykoncz:urnowy(:n wraz z doborem osprzetu techmczncgu Wiasciciele lokali i
najemey ponosiliby koszty wysokiego ponadstandardowego wykonczenia lokali.
Optymalnym rozwigzaniem zmniejszenia kosztéw tych prac jest wykonywanie
remontow w budynkach w ktorych lokale sa wolne pod wzgledem prawnym.
Umozliwia to gospodarowanie lokalami po przebudowie na innych zasadach niz te,
ktére do czasu remontu lub modernizacji obowiazywaly.

W nieruchomosciach o jednolitej strukturze wiasnosci (miasto lub Rawskie TBS jest
Jedynym wiascicielem) dodatkowym Zrédlem pozyskiwania $rodkéw finansowych
moze by¢ wykorzystanie mozliwoéci adoptowania wolnych powierzchni wsp(’}lresa
uzytku na cele mieszkalne lub uzytkowe a nastepnie ich wynajmowanie lub zbywanie.
Waznym i stalym Zrédtem finansowym tych prac moga byé kredyty komercyjne.

W przypadku finansowania tych prac z pomocg takiego kredytu koniecznym bedzie
przeznaczenie parterowych lokali mieszkalnych a byé moze takze pierwszych picter

_budynk6éw na lokale uzytkowe, ktdre nastepnie beda wynajmowane lub zbywane a

uzyskane w ten sposéb srodki finansowe pozwola na sphate kredytu.

Do finansowania przebudowy budynkéw mozna takze wykorzysta¢ srodki finansowe
od 0s6b oczekujacych na lokale mieszkalne od miasta, przeznaczone na Wyna_]em w
zamian za wykonanie remontu generalnego. Istnieje grupa potencjalnych posiadaczy

- srodkoéw finansowych na remont lokalu, ktorzy w przysziosci zamieszkiwaliby w

przebudowanych budynkach.

Negatywnym elementem povvsL1W3111a srodkéw finansowych z tego Zrédia jest
komecznosc podpisywania uméw najmu lub przyrzeczenia zawarcia umowy najmu
przed przystapieniem do modernizacji. Umowy najmu, ktére zostalyby zawarte z
osobami wspéifinansujacymi te prace winiiy zawieraé dokladny sposéb rozliczenia
poniesionych nakladéw. Mozliwe sa w tym przypadku indywidualne rozwigzania (ap.
jednym z takich rozwigzan moze by¢ zwolnienie w czedei lub calosci z oplat czynszu
najmu do czasu zwrotu poniesionych naktadéow.’

Mozliwos¢ pozyskiwania $rodkéw przez TBS-y daja réwniez alternatywne programy
dofinansowania modermzaqa w ramach doplat w programach realmowanych przez
Miasto.

Zapoznanie sie z nowynn produktami kredytowymi pod katem ich wykorzystama dla
potrzeb dzialalnodci Towarzystwa i w interesie klientow Towarzystwa — propozycja
kredytu remontowego dla wszystkich wiascicieli budynkéw mieszkalnych w oparciu o
rzadowy kredyt o stalej stopie procentowej przez caty okres splaty kredytu (25 lat).
Waznym zrédlem finansowania przebudowy rozbudowy i modernizacii szezegdlnie w -
przypadkach TBS ze 100% udzialem miasta jest przekazywanie $rodkéw finansowych
z budzetu miasta jako udziatéw w Spolce.

TBS-y moga pozyskiwaé rodki finansowe takze od innych niz miasto wiascicieli. Jest
to wazne zrédlo finansowania poniewaz pozwala zaangazowaé kapital zgromadzony
przez. osoby fizyczne lub prawne. Mozliwe jest pozyskanie przez TBS kapitalu
lokalnego, krajowege a takze kapitatu zagranicznego.

Obnizenie kosztéw mozna uzyskaé poprzez prowadzenie prac remontowych
adaptacyjnych w budynkach zamieszkalych przez najemcéw i uzytkownikéw oraz
dzielenie zadan na etapy realizacyjne.



VII. POZYSKIWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA PROWADZENIE
PRAC TERMOMODERN IZACYJNYCH PRZY WYKORZYSTANIU
MOZLIWOSCI UZYSKANIA PREMII TERMOMODERNIZACYJNYCH
W RAMACH OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWNYCH

Dziatania termomodernizacyjne prowadzone przez Rawskie TBS Sp. z o.0. rozwijaja si¢
dzigki wykorzystaniu Funduszy Termomodernizacyjnych w BGK, w ktérego dyspozycii
znajduja si¢ srodki finansowe przeznaczone na przyznanie premii termomoderniazacyjnej
(udzielanej bezposrednio po zakoniczeniu inwestycji). Wysokosé tej premii $rednio ‘wynosi
ok. 25% zaciagnigtego kredytu na inwestycje termomeodernizacyjne.

Kredyt jest udziealny na prace budowlane dotyczace wymiany stolarki okiennej na stolarke
niskoemisyjna, docieplenie budynku wraz z elewacja wysokosé kredytu siega¢ moze 80%
wartosci inwestycji.

VIIL. POZYSKIWANIE SRODKOW FINANSOWYCH Z UNII EUROPEJSKIE]

Organizacje 1 podmioty z panstw Unii Europejskiej maja mozliwo$¢ skorzystania ze rodkéw
finansowych (dotacji) do zadah inwestycyjnych zwigzanych z poszanowaniem energii w
budynkach mieszkalnych, ociepleniem stropéw i dachéw, wymiang stolarki okiennej na
stolarke o niskim wspélczynniku przeliczania ciepla, termomodernizacje itp.

Zacheta uzyskania bezzwrotnégo dofinansowania blisko 1/3 kosztéw stymuluje do podjecia
staran o pozyskanie pozostatych $rodkéw finansowych finalnie sktadajacych sie na montaz,
finansowy inwestycji. Warto zaznaczyé, ze dotacje te moga by¢ laczone z kredytem
wykorzystujacym wyzej oméwiong premie termomodernizacyjna z BGK. .
Kontynuowanie i wykorzystanie posiadanych do$wiadczen w ubieganiu si¢ o pozyskanie
srodkéw unijnych stanowi¢ bedzie niezbedny element funkcjonowania Rawskiego TBS na
wspolnotowym rynku podmiotdéw gospodarczych.

IX. = TWORZENIE I EKSPLOATACJA ZASOBOW SQCJALNYCH

W zakresie doméw socjalnych Rawskie TBS moze jako inwestor zastepczy podjaé dziatania
zwigzane z wprowadzeniem w Zycie na rynku lokalnym nowego ustawodawstwa prawnego
dotyczacego budowania, organizowania i funkcjonowania doméw socjalnych. w tym -
nawigzanie wspélpracy z wiasciwymi organizacjami pozarzadowymi zajmujacymi  sie -
prowadzeniem noclegowni itp. oraz programami wyprowadzania z bezdomnosci.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, iz miasto Rawa Mazowiecka jako jedyny wilasciciel
Spotki, dzigki rozsadnej polityce i wsparciu dla rozwoju TBS-u moze doprowadzié do
znacznego powigkszenia majatku wiasnego Towarzystwa, a posrednio majatku jakim samo
dysponuje w-ramach uprawniefn wladcicielskich. Uzyska ponadto prawo do dysponowania
znaczng liczbg nowych lokali mieszkalnych po modernizacji i przebudowie. _
Wytyczone kierunki rozwoju w niniejszym programie umozliwia osiagniecie celu w zakresie
gospodarki mieszkaniowej, ktory jest jednym z priorytetowych zadan kazdego samorzadu.

10



Koszty zakupu mieszkania na rynku pierwotnym
przy zaciagnietym na ten cel kredycie hipotecznym

Przyktad

Metraz mieszkania (m* )

50

Cena za 1m”

2.500

Cena mieszkania

125.000

Zalqcznik nr 1

BANK X

BANK'Y

Kredyt

Udzial wlasny - zalozenia 30%

37.500

37.500

37.500

87.500

Kwota kredytu — zatoZzenia 70%
Okres kredytowania (m-cy) |

360

Waluta kredytu

PLN

Kwota hipoteki (120% kwoty
kredytu) '

105.000

Oprocentowanie kredytu
(zmienne)

8,19%

7,98%

Wymagany min. dochod netto 2-
osobowego gospodarstwa ‘
(zalozenia o nie ponoszeniu przez
to gospodarstwo innych obcigzen
miesiecznych typu kwota
kredytowa, posiadany samochéd,
pozyczki w miejscach pracy, inne

kredyty)

1.900

2.350

Wymagany minimalny dochod
netto dla 3-osobowego _
gospodarstwa (zalozenia o nie
ponoszeniu przez to gospodarstwo
innych obciazen miesiecznych
typu kwota kredytowa, posiadany
samochdd, pozyczki w miejscach
pracy, inne kredyty)

2.200

2.750

Koszty zwigzane z
przygotowaniem i zaciagnigciem
kredytu (1+2+3+4+5+6+7)

7.781,68

7.344,18

1 | Koszty notarialne w tym:

- podatek od czynnosci
cywilno-prawnych,

- taksa notarialna,,

- VAT od taksy notarialne;j,

- min. 6 wypiséw aktu ( po
...... zl za akt),

- VAT od sporzadzenia

WYypisOw

4.414,18

4.414,18

88

Podatek od ustanowienia

19,00

19,00
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hipoteki kaucyjnej
(zabezpieczenie)

3 | Oplaty sadowe w tym:

- optata za zatozenie ksiegi
wieczystej,

- optata za wpis do ksiegi
wieczystej,

- oplata za wpis hipoteki do
ksiegi wieczystej

1.952,50

1.952,50

4 | Prowizja za rozpatrzeme
wniosku

5 | Koszt zakupu weksli in blanco
(zabezpieczenie)

87,50

87,50

6 | Znaczki skarbowe"

15,00

15,00

7. | Prowizja za udzielenie kredytu

1.312,50

875,00

Op{aty ponoszone po
uruchomieniu kredytu w tym:

- miesigczna rata kredytu zalezna
od stawki WIBOR (6M),

- oplata miesieczna za
ubezpieczenie kredytu do czasu
ustanowienia hipoteki
(rozpatrzenie wniosku przez
wydzial ksiag wieczystych 3-5
miesiecy,

- skladka m-czna za
“ubezpieczenie nieruchomosei od
- ognia i innych zdarzen losowych
wielko$¢ zalozenia na podstawie
wstepnych szacunkdéw bankow,

- skladka miesieczna na
ubezpieczenie na zycie (zalezne
od wieku kredytobiorcy)
wielko$¢ przyblizona

764,37

751,52

653,67

640,82

12,92

72,92

15,28

15,28

22,50

22,50

OPEATY STALE PONOSZONE
ZA KORZYSTANIE Z LOKALU
MIESZKALNEGO — CZYNSZ -

- eksploatacja — zaliczka na poczet
kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspéina (przyjeto 1,52 z¥/m%

152,50

76,00




- skladka na fundusz remontowy

ustalona na bazie zaplanowanych
w okresie 30 lat remontéw
komecznych do wykonania 0 83
z¥/m® miesigcznie

41,50

- pozostale oplaty zmienne —
dostawa mediéw, ustug c. 0., C.W.,
zimnej wody, wywozu
nieczystosci statych,
odprowadzenie $ciekow
(miesigczne) zalezne od
indywidualnego zuzycia
(przykiadowo)

35,00
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o :  Zalgcznik nr 2
KOSZTY NAJMU MIESZKANIA w TBS

(dane z wartosci po przetargu) '
nowoprojektowanego budynku przy ul. Solidarnosci

Metraz mieszkania m* ' 50

' Koszt budowy 1m?” 1.780,73

Koszt budowy lokalu mieszkalnego | _89.036,50

Cena najmu Im” powierzchni - 4,51

Wymagany minimalny W
dochéd 2-osobowego , :

gospodarstwa (ograniczony : 884,21 - 4.837,74
kwota minimalna i : '
maksymalng -

Wymagany minimalny
dochéd 3-osobowego :
gospodarstwa (ograniczony ' ‘ 1.326,31 - 5.912,79
kwotg maksymalna i
minimalna) 3

TBS

Kwota partycypacji 12.000,00 12.000,00

Kaucja jako' 12-krotnosé
miesigcznego CZynszu za . -
dany lokal .

Optaty state ponoszone za - '
korzystanie z lokalu : , 225,50
mieszkalnego — czynsz 7

Eksploatacja - : :
(na podstawie szacunkowych « 27,50
danych przyjeto 0,55/m?) .

Administracja _
(na podstawie rzeczywistych 16,50
danych przyjeto 0,33m?)

Sptata kredytu na podstawie
usrednionych danych o
miesigcznych ratach 116,00
kredytowych przez TBS
(2,32)

Amortyzacja 1,31 za m? | T 65,50

Pozostate oplaty zmienne —
dostawa mediow mediéw .
ustug c.0., c.w., Smieci / -
zalezne od indywidualnego
zZuzycia
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ANALIZA POROWNAWCZA KOSZTOW ZAKUPU MIESZKANIA I NAJMU W
TBS - rozliczenie w skali Iat

Stopa 1,02 1,02 1,02 1,02
waloryzacyjna ' ‘
Oprocentowanie | Mniej do 5,5% | 5% 5% 5%
kredytu
Oplaty stale przy mieszkaniu wlasnosciowym - hipotecznym
Rok 2-5 Rok 6-10 Rok 11-20 Rok 21-30
Udziatl wlasny - : - - -
Koszty
przygotowania ) ) ) i
Rata kredytu 25.566,16 28.681,91 57.363,83 57.363,83
Hiseggrezatie 818,60 1.118,78 2.599,01 3.168,17
nieruchomosci
Uhezpispsenie 1.205,57 1.647,65 3.827,62 4.665,85
na zycie
- Ubezpieczenie
kredytu ) ) - i
Oplaty stale 6.421,67 8.776,53 20.388,53 24.853,51
eksploatacyjne :
Razem 34.012,00 40.224,87 84.178,99 90.051,36
Oplaty stale przy najmie mieszkania w TBS-sie
Rok 2-5 Rok 6-10 Rok 11-20 Rok 21 -30
Kwota partycypacji - - - -
Kaucja ' - - - -
Koszty eksploatacji 4.372.20 5.975,51 13.881,55 16.921,54
Kaszty administracji 1.639,58 2.240,82 5.205,58. | 6.345,58
Splata kredytu 12.652,06 17.291,63 40.169,75 48.966,70
Amortyzacja 3.579,74 4.892 .45 11.365,52 13.854,51
Razem 22.243,58 - 30.400,40 70.622,41 86.088,32
Roznica w oplatach
pomiedzy mieszkaniem
w TBS-sie a
mieszkaniach kupionych
na kredyt
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‘Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
- minimalna wielko$¢ terenow zielonych - 50% powierzchni terenu,
- maksymailna wielkosé terendw parkingowych réwna liczbie mieszkan,
- WySOKosS¢ budynkdéw mieszkalnych od 1,5 do 3 kondygnadii,
- WYSOKOSC budynkéw uzytecznosci publicznej do 1,5 kondygnadji,
- nachylenie potaci dachowych minimum 50%, | |
- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie
do wysokosci 1,0m, ' , R
- zasadg podziatu na dziatki budowlane Jest dostosowanie kierunku granic dziatek do kierunku
istniejgcych granic nieruchomosci oraz wydzielanie dziatek, ktore przylegajg do otaczajgcej ulicy
na odcinku minimum 15m. , o ' _ C
‘ 2.123. M,U - teren przy ul. Mszczonowskia®™
(Rys.Nr2-217)
| Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - tereny mieszkaniowe
! funkcja uzupelniajaca - tereny uzytecznosci publiczne;.
Zasady i warunki zagospodarowania: - TR e o -
| - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinria i jednorodzinna,
l - minimalna wielko$¢ terendw zielonych - 50% powierzchni terenu,
,,\_wﬂaksymafna wielkos¢ terenow parkingowych réwnar liczbie mieszkan,
| - - wysokosc budynkow mieszkalnych od 1,5 do 2,5 kondygnacji,
| - wysokos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej do 1,5 kondygnacji, o
- nachylenie potaci dachowych minimum 50%, - '
- teren stanowi jedna dziatke budowlana. '
2.124. MNp - teren przy ul. J. Sobieskiego
. (Rys. Nr 2 -2/13)
*} Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy mieszkaniowo—us%ugowej,
| Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa wolnostojgca z dopuszczenie zabudowy blizniaczej uwarunkowanej szerokoécig
istniejacych dziatek budowlanych, - o '
| -minimaina wielko$¢ terenow zielonych - 50% powierzchni dziatki budowlangj,
- wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 2,5kondygnacji, '
¢ ~Wysoko$c¢ budynkéw uzytecznosci publicznej do 1,5 kondygnacji,
| - nachylenie potaci dachowych minimum 50%,
I - poziom posadzki parteru, w czeéci frontowe;, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie
1. do wysokosci 1,0m.

-_ 2.125. R - teren nad rz. Rylkg

N ?‘ (Rys. Nr2 - 2/28)

: Mzeznaczenie terenu — Tereny rolne.

Zasady i warunki zagospodarowania; _

-~ Ustala sie prawo realizacji podstawowe;j sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
- $€paratora woéd deszczowych,

zakaz realizacji budynkow.
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Wojewddztwo © 16dzkie
! ‘ Fowiat . rawski
{ | o : Jednostia ewidencyjna :- RAWA MAZOWIECKA
: ‘ Obreb © 2 OBREB 2 '

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

| . : z dnia: 2005 02-22

Jednostka rejestrowa : G.234

1 GMINA MIASTO RAWA MAZOWIECKA witasnosé 11N
| PLAC PILSUDSKIEGO 4; 96-200 RAWA MAZOWIECKA; -

165 7 . 0.0475 | KW 1554 dr 0.0475
i 1167 T ' - 0.2088 | KW 1554 | TR % 0.2086
‘ i : G.IV.72280-117/98
! -, Razem powierzchnia dziatek : . 0.2561

! Stownie:  dwa tysiace pieésef szesédziesigt jedan m. kwadr,

Cala jednostka rejestrowa; 35.7506
‘ Stownie :  zysta pietdziesiat siedem tysiecy pieéset szesé m. kwadr.

Sporzadzit : XX

Strona: 1
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OSIEDLE TOMASZOWSKA

Tomaszowska 10C ‘ , Tomaszowska 10D

g

o

Tomaszowska 10H : ' Tomaszowska 101



Stowackiego 29

OSIEDLE SOLIDARNOSCI

Solidarnosci 1 ' - Solidarnoéci 3



OSIEDLE ZWOLINSKIEGO

06/09/2006

Zwolifskiego 2B i Niepodlegtosci 11

NOWA 1i SEOWACKIEGO 23

Nowa 1 | Stowackiego 23



OSIEDLE NIEPODLEGLOSCI

Niepodieglosci 5 | ' Niepodlegtosci 6
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KONCEPCJA RENOWACII I ROZBUDOWY BUDYNKOW W
RAWIE MAZOWIECKIEJ PLAC PIESUDSKIEGO10

HERINYGH KUCHHN; -
DODANIE LAZIENE Whaas
J.E'PEQNA lu%%mumj‘m
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‘Rzut Parteru — Stan Istniejgcy oraz Projekt



13/09/2006

Rzut Poddasza oraz Przekroje



Obsza

Rysunek Nr 2 Sekcja

“« 7
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PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU

Temal: MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO.

Adres: '96-200 Rawa Mazowiecka, ul. Solidarnosci, dz.nr ewid. 499/1
[mwvestor: RAWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Tresc: ELEWACJA BALKONOWA | Data: 08.2002r.|  Skala:1:100
Oprelco\v;1;: inz. Jan W, Kucharski - upr.359/Ww/75 Branza: budowl.

Sprawdzil:

inz. Andrzej Francuz

Nrrys. 13
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PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU

Temat; - MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO.

Adres; 96-200 Rawa Mazowiccka, ul. Solidamosci, dz.nr ewid. 499/1
lnwestor. | RAWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Tresé: ELEWACJA FRONTOWA Data: 08.2002r.|  Skafa:1:100
Opracowal: inz Jan W. Kucharski - upr.339-Wu 75 Branza; budowl.
Spravdzil: inz. Andrzej Francuz, Nrirys. [+




